Stadt Ronnenberg

Stadtteil Weetzen

Bebauungsplan Nr. 10 ,,Kirchhofsfeld*
8. Anderung

Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13a BauGB

Begrundung

Planfassung gemal Satzungsbeschluss
vom 11. Mai 2022

- ABSCHRIFT -

Beglaubigungsvermerk

Hiermit wird beglaubigt, dass diese Abschrift mit der Urschrift der Begriindung zu der 8. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Kirchhofsfeld“ (Stadtteil Weetzen) der Stadt Ronnen-
berg Gbereinstimmt.

Ronnenberg, den ... s

Stadt Ronnenberg
Der Burgermeister



Stadt Ronnenberg

Stadtteil Weetzen

Bebauungsplan Nr. 10 ,Kirchhofsfeld*
8. Anderung

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafl § 13a BauGB

Rustefeld
b
& ‘
&
B

‘\ Geltungsbereich der 8. Anderung ,':‘N-El' ‘g* C!a .
F ~-| Bebaungsplan Nr.10 Hﬁ & @- J '

G a
0
I3
n

I GLN

Riede Kamp

e

Kartengrundlage: Amtliche Karte AK5, MaRstab M 1 : 5.000 (verkleinert) © 2019
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung — Katasteramt Hannover

Begrindung

Planfassung gemal Satzungsbeschluss
vom 11. Mai 2022

- ABSCHRIFT -

Planverfasser im Auftrag der Stadt Ronnenberg:

Losungen fur Planungsfragen

Gottinger Chaussee 166 - 30459 Hannover
Telefon 0511:52 48 09-10
info@plan-boettnerde - www.plan-boettner.de

Dipl.-Ing. Georg Bottner



Stadt Ronnenberg — Stadtteil Weetzen
Bebauungsplan Nr. 10 ,Kirchhofsfeld“, 8. Anderung
Begriindung gemafR Satzungsbeschluss vom 11.05.2022

Inhaltsverzeichnis

1 Rahmenbedingungen und Grundlagen ..........ccccceveiiiiiieieees e Seite 2
2 Regionale und kommunale Planungsvorgaben ..........ccccccoiiiiiiiiieeiiieeen e 3
3 Anlass und stadtebauliche Zielsetzung ..........cccccoiiieiiiiiinie e, 5
4 Festsetzungen der Bebauungsplananderung ..........cccccovceniiiiiiiee e 6
5 Stadtebauliche AUSWITKUNGEN .......ooiiiiiiiiiiie e 8
6 Technische INFfrastrukiur .........ocueiiiii e 8
7 UmMWERDEIANGE ... e 9
8 SoNStige Belange .........ooiiiiiiiiii s 11
9 Verfahren und ADWAGUNG .. ...ueiiiiiiie e 11
Verfahrensvermerke

Anhang: Naturschutzfachliche Stellungnahme samt Biotoptypenerfassung
Verf.: Gruppe Freiraumplanung (Dipl.-Ing. Sina Rding); Langenhagen 2021

1 Rahmenbedingungen und Grundlagen

Aufstellungsbeschluss und Rechtsgrundlagen

Der Rat der Stadt Ronnenberg hat in seiner Sitzung am 14.10.2021 den Aufstellungsbe-
schluss fir die 8. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10 ,Kirchhofsfeld* (Stadtteil Weetzen) ge-
fasst. Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt nach MaRgabe der folgenden planungs-
rechtlichen Gesetzesgrundlagen

+ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. |, Seite 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September
2021 (BGBI. |, Seite 4147), und

+ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. |, Seite 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. I, Seite 1802),

sowie unter Berlicksichtigung der einschlagigen fachrechtlichen Gesetze und Regelwerke.

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Bauleitplan der Innenentwicklung, da hier
MaRnahmen der Nachverdichtung innerhalb der Ortslage vorbereitet werden. Deswegen
kommt das beschleunigte Verfahren gemaf § 13a BauGB zur Anwendung. Die im Gesetz ge-
nannten Voraussetzungen sind erflllt:

« Diei.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzte Grundflache im Plangebiet unterschreitet den
Grenzwert von 20.000 m? deutlich.

- Es wird nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspri-
fung geplant.

« Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes sind nicht beeintrachtigt.

- Bei der Planung werden die Pflichten zur Vermeidung und Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes beachtet.

Im beschleunigten Verfahren wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von
der Vorlage eines Umweltberichtes gemal § 2a BauGB abgesehen. Von den vereinfachten
Verfahrensvorschriften nach § 13 BauGB wird Gebrauch gemacht. Auf die zusammenfassen-
de Erklarung gemaf § 10a Abs. 1 BauGB wird verzichtet.
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Lage und Zustand des Plangebietes

Die Stadt Ronnenberg mit ihren insgesamt sieben Stadtteilen liegt im Siidwesten der Region
Hannover, unmittelbar an die Landeshauptstadt Hannover angrenzend. Der Stadtteil Weetzen
mit ca. 2.250 Einwohnern befindet sich ca. 2,5 km sidlich des Hauptortes Ronnenberg und
ist Uber die Bundesstralte B 217 hervorragend an das Netz des Individualverkehrs und an die
Landeshauptstadt Hannover angebunden. Von dem Bahnhaltepunkte im Westen der Ortslage
gibt es glinstige S-Bahnverbindungen nach Hannover und Hameln.

Der Ort verfugt mit Grundschule und Kindertagesstatten sowie mit privaten Einrichtungen wie
SB-Markt und Handwerksbetrieben Gber ein gutes Infrastrukturangebot fur die Grundversor-
gung. Die vorhandene Infrastruktur und insbesondere die verkehrsglinstige Lage machen
Weetzen zu einem attraktiven Wohnstandort, dessen stadtebauliche Qualitat sich durch die
Ortsumgehung im Zuge der Bundesstrale B 217 verbessert hat und der durch Aufgabe der
Zuckerfabrik und die Neustrukturierung der Flachen als Wohngebiet weitere Impulse erhalt.

Das ca. 3.500 m? grof3e Plangebiet der Bebauungsplanédnderung liegt im Siden des Stadt-
teils Weetzen. Es handelt sich im Wesentlichen um zwei Grundstiicke an der Dietrich-Bonho-
effer-StralRe, deren rickwartige Grundstlicksteile derzeit als Gartenflachen genutzt werden.
Die vorhandene Bebauung besteht Uberwiegend aus eingeschossigen Wohnhausern entlang
der Dietrich-Bonhoeffer-Stralte. Nordlich des Plangebiets ragt das Kirchengebaude der Ver-
s6hnungsgemeinde in den Hofbereich. An der Humboldtstrale handelt es sich um zweige-
schossige Gebadude; an der EinmUndung der Bahnhofstralle befindet sich ein Tischlereibe-
trieb.

Grundbuchrechtlich sind die Flurstiicke 5/6, 5/31 und 5/32 sowie Teile von 5/18, alle in der
Flur 3 der Gemarkung Weetzen betroffen. Der rdumliche Geltungsbereich wird in der Plan-
zeichnung (M 1 : 1.000) gemaf § 9 Abs. 7 BauGB eindeutig festgesetzt.

2 Regionale und kommunale Planungsvorgaben

Ziele der Raumordnung

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2017) enthalt keine konkreten
Vorgaben flir das Plangebiet. In dem Regionalen Raumordnungsprogramm flir die Region
Hannover (RROP 2016) sind die Stadtteile Ronnenberg und Empelde als grundzentrale
Standorte der Stadt Ronnenberg, beide mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwick-
lung von Wohnstatten, festgelegt. Hier ist die Siedlungsentwicklung der Gemeinde vorrangig
zu konzentrieren.

Das Plangebiet liegt inner-
halb des bauleitplanerisch
gesicherten Bereichs im
Stadtteil Weetzen.

Region Hannover: RROP 2016
(unmafBstablicher Ausschnitt)
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Der Stadtteil Weetzen wird als landlich strukturierte Siedlung mit Ergdnzungsfunktion Woh-
nen festgelegt. Hier ist eine Siedlungsentwicklung Uber die ortliche Eigenentwicklung hinaus
moglich, soweit diese der Tragfahigkeit der ortlichen infrastrukturellen Grundversorgungsein-
richtungen entspricht. Im Ubrigen gelten die allgemeinen regionalplanerischen Ziele zur Ent-
wicklung der Siedlungsstruktur, zum Vorrang der Innenentwicklung und zur Sicherung von
Freirdumen.

Innerhalb der Ortslage sind die Regionsstralle K 221 und K 228 (Hauptstral’e, Humboldtstra-
Re und Vorier Stralle) als Vorranggebiet Stral’e von regionaler Bedeutung festgelegt. Der
Bahnhaltepunkt im Westen der Ortslage ist Vorranggebiet Bahnhof mit Verknuipfungsfunktion
fir OPNV. Im AuRenbereich schlieBen sich Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft an.

Die vorliegende Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Ron-
nenberg (Ursprungsfassung
aus dem Jahr 1981) ist das
Plangebiet wie seine nahere
Umgebung als Wohnbaufla-
che dargestellt.

Stadt Ronnenberg:
Flachennutzungsplan (1981)
(unmafstablicher Ausschnitt)

Unmittelbar ndrdlich befindet sich eine Gemeinbedarfsflache flr eine kirchliche Einrichtung.
Weiter sudlich verlauft die als Hauptverkehrsstrale dargestellte Regionsstrale K 228 (Hum-
boldtstraRe). Westlich der Bahnhofstralle sind Flachen fiir Bahnanlagen dargestellt. Im Su-
den der Ortslage ist das Areal der ehemaligen Zuckerfabrik und der Agravis Raiffeisen AG als
gewerbliche Bauflache dargestelit.

Der Bebauungsplan, namentlich die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) mit
geanderten Baufeldern und Ausnutzungsziffern, wird gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus der Dar-
stellung des wirksamen Flachennutzungsplans entwickelt.

Verbindliches Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 10 ,Kirchhofsfeld®, der in
der Fassung seiner 1. Anderung aus dem Jahr 1978 vorliegt.

Nach den rechtsverbindlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplan ist der Anderungsbe-
reich als nicht Uberbaubare Grundstiicksflache eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) und
eines Mischgebiets (MI) im Siiden festgesetzt. Im Rahmen einer zweigeschossigen Bebau-
ung in offener Bauweise ist die Ausnutzung durch die Grundflachenzahl GRZ=0,15 und die
Geschossflachenzahl GFZ=0,3 in dem Wohngebiet bzw. GRZ=0,3 und GFZ=0,6 in dem
Mischgebiet an der Humboldtstrafle begrenzt.
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Stadt Ronnenberg:
Bebauungsplan Nr. 10 (1978)
(unmalstablicher Ausschnitt)

Diese Festsetzungen gelten auch fir die Flachen in der Umgebung. Allein unmittelbar nérd-
lich ist das Grundstiick der evangelischen Verséhnungskirche als Flache fiir Gemeinbedarf
mit einer bis zu zweigeschossigen Bebauung festgesetzt.

3 Anlass und stadtebauliche Zielsetzungen

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll die Innenentwicklung der Stadte und Gemeinde im Sinne des
Flachen- und Ressourcenschutzes grundsatzlich forciert werden. Dieses Ziel strebt auch die
Stadt Ronnenberg an und unterstiitzt deswegen die Initiative mehrerer Flacheneigentimer,
erweiterte Baurechte fur die rickwartigen Flachen einiger Grundsticke im Planbereich zu er-
langen. Unter Berlcksichtigung der Grundstiickszuschnitte wird hier eine vertragliche Nach-
verdichtung zu Wohnzwecken angestrebt, die dem zeitgemafen Leitbild einer niedrig verdich-
teten Struktur im besiedelten Bereich entspricht. Damit flgt sich das Vorhaben in die durch
den Bau der Ortsumgehung eingeleitete stadtebauliche Neustrukturierung des Ortes ein. Mit
dem hier in Aussicht genommenen Vorhaben lassen sich weitere innerértliche Wohnbau-
grundsticke erschlieRen, was ausdriicklich den Zielen der Baugesetzgebung entspricht.

Mit der Bebauungsplananderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die ge-
plante Nachverdichtung geschaffen sowie die verbindlichen Festsetzungen zur stadtebauli-
chen Ordnung und zur raumlichen Einbindung der Neubauflachen in den ortlichen Kontext
getroffen werden. Angestrebt wird die projektbezogene Neufestsetzung von Baugrenzen und
Ausnutzungsziffern in dem bestehenden allgemeinen Wohngebiet. Mit der Schaffung neuer
Baurechte fur die Wohnnutzung wird ein Beitrag zur Deckung der aktuellen Nachfrage geleis-
tet. Der Bebauungsplan férdert damit zugleich die Eigentumsbildung der Bevolkerung.

Der weiteren Planung liegt ein zwischen der Stadt Ronnenberg und den Flacheneigentimern
abgestimmtes stadtebauliches Konzept zugrunde, das auf der nachstehenden Seite doku-
mentiert wird. Dieser Entwurf sieht die Neuparzellierung der Grundstlcke im rickwartigen Be-
reich und die Schaffung zweier Zuwegungen von der Dietrich-Bonhoeffer-Stralle aus vor.
Dies ermdglicht die Erschliefung von drei neuen Wohnhausern, die als eingeschossige Ein-
zel- oder Doppelhauser errichtet werden kénnen.
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Stéadtebauliches Konzept (Entwurf im Ma3stab M 1 : 500, verkleinerte Darstellung)

4 Festsetzungen der Bebauungsplananderung
Bauliche Nutzung

Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung wird unverandert aus dem Ursprungsplan
Ubernommen: Es handelt sich im gesamten Bereich der Plananderung um ein allgemeines
Wohngebiet WA (Festsetzung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) womit
auch die einbezogene Teilflache des Flurstiicks 5/18 vom Mischgebiet in ein allgemeines
Wohngebiet umgewandelt wird. Auf weitere Differenzierungen und den Ausschluss einzelner
Arten von Nutzungen wird wie im Ursprungsplan verzichtet, so dass nach Malgabe der Ab-
satze 2 und 3 des § 4 BauNVO neben den Wohngebauden auch sonstige wohnvertragliche
Nutzungen zulassig sind.
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Da der Ursprungsplan entsprechend den Leitvorstellungen seiner Zeit sehr niedrige Ausnut-
zungsmaoglichkeiten vorsieht, sind diese Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung im
Hinblick auf die Realisierung der geplanten Nachverdichtung den heutigen Zielen anzupas-
sen, um auch auf kleineren Grundstiicken zeitgemaRe Wohngebaude errichten zu kdnnen. In
diesem Sinne wird die Grundflachenzahl im gesamten Gebiet auf GRZ=0,3 erhoht. Hinsicht-
lich der Geschossigkeit wird differenziert: Entlang der Dietrich-Bonhoeffer-Stralle sind wie
laut Ursprungsplan zweigeschossige Gebdude zuldssig; hier wird die Grundflachenzahl mit
GFZ=0,6 festgesetzt, was der Dichte in dem siidlich angrenzenden Mischgebiet an der Hum-
boldtstrae entspricht. Demgegenuiber wird im rickwartigen Bereich nur ein Vollgeschoss zu-
gelassen, um die Neubebauung behutsam in den Bestand integrieren zu kénnen. Hier entfallt
die Festsetzung der Geschossflachenzanhl.

Fir den Anderungsbereich wird die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 3 BauNVO festge-
setzt, d.h. die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten und ihre Lange darf 50
m nicht Uberschreiten. Es werden in Anlehnung an den Bestand in der Umgebung des Plan-
gebiets nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen im Planbereich werden gemal § 23 Abs. 3 BauNVO
durch Baugrenzen definiert. Dabei wird das Baufeld fur die stralenbegleitende Bebauung in
einer Tiefe von 20 m aus dem Ursprungsplan Gbernommen, wahrend die Baugrenzen fiir die
rickwartigen Grundstiickteile unter Wahrung der bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstan-
de festgesetzt werden (Tiefe 15 bis 18 m). Durch die Trennung der Baufelder wird die stadte-
bauliche Ordnung strukturiert und ein Mindestmall an Durchgriinung des Baugebietes ge-
wahrleistet.

ErschlieBung und Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des Planbereichs erfolgt Gber die Dietrich-Bonhoeffer-Stralle,
die im Ursprungsplan als StralRenverkehrsflache gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt
ist. Da die Zuwegungen zu den geplanten Hinterliegergrundstlicken privatrechtlich zu sichern
sind, werden mit der Bebauungsplandnderung keine weiteren Verkehrsflachen festgesetzt.
Statt dessen werden zwei mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB jeweils im Stiden der Grundstiicke Nr. 3 und 5 festgesetzt. Uber die -
se kann die ErschlieBung der riickwartigen Grundstlicke gesichert werden. Falls erforderlich
sind entsprechende Baulasten oder Grunddienstbarkeiten einzutragen.

Um ausreichende Flachen fur den ruhenden Verkehr zu sichern, wird festgesetzt, dass in
dem Allgemeinen Wohngebiet je Wohneinheit zwei Einstellplatze zu schaffen sind (§ 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB).

Sonstige Regelungen und Hinweise

Neben den o.g. stadtebaurechtlichen Regelungen sind weitere Festsetzungen gemal § 9
Abs. 1 bis 3 BauGB sowie Kennzeichnungen § 9 Abs. 5 und nachrichtliche Ubernahmen ge-
maf § 9 Abs. 6 BauGB nicht Gegenstand der Bebauungsplananderung. Auch auf die geman
§ 9 Abs. 4 BauGB mdgliche Aufnahme landesrechtlicher Regelungen, hier namentlich die
Formulierung ortlicher Bauvorschriften tiber Gestaltung gemaf § 84 NBauO, wird verzichtet.

Die Hinweise zum Bebauungsplan stellen auf die jingste Fassung der Baunutzungsverordnung
ab. Weiter wird auf einige fachrechtliche Bestimmungen hingewiesen (z.B. Artenschutz ge-
maR § 44 BNatSchG, Denkmalpflege gemafl 14 NDenkSG o.a.). SchlieBlich wird darauf auf-
merksam gemacht, dass die Stadt Ronnenberg einen stadtebaulichen Vertrag gemaf § 11
BauGB mit den Eigentimern der neu zu erschlielenden Grundstiicke abschlieft, in dem wei-
tere Details der Planung (z.B. Energiestandards) vereinbart werden.
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5 Stadtebauliche Auswirkungen

Grundsatzliche Auswirkungen auf die Siedlungsstruktur sind aufgrund der Planung nicht zu
erwarten, da es sich bei dem Geltungsbereich nur um eine vergleichsweise kleine Flachen
handelt. Stadtrdumlich ist das Gebiet eingebunden in den Bestand vorhandener Wohngebie-
te. Der Ortsgrundriss und das Straflengerist im Plangebiet und seiner Umgebung werden
nicht verandert. Auch sonstige Auswirkungen auf die Siedlungsstruktur des Stadtteils Weet-
zen sind nicht zu erwarten.

In dem Planbereich sollen zwei bis drei Baugrundstiicke mit Einzel- oder Doppelhdusern er-
schlossen werden. In der Summe entstehen unter Berucksichtigung etwaiger Einliegerwoh-
nungen bis zu finf Wohneinheiten. Auch wenn damit keine nennenswerten Auswirkungen auf
die Bevolkerungsentwicklung zu erwarten sind, tragt die geplante Nachverdichtung dazu bei,
die Wohnungsvorsorge und die ortliche Infrastruktur im Ergédnzungsstandort Weetzen nach
zeitgemaRen Anforderungen zu sichern. Die — wenn auch nur geringfiigig wachsende - Infra-
strukturnachfrage fir die Grundversorgung kann mit den vorhandenen 6ffentlichen und priva-
ten Einrichtungen im Stadtteil gedeckt werden. Weiterfiihrende Angebote fiir den periodi-
schen und gehobenen Bedarf befinden sich im Stadtteil Ronnenberg und in der Landeshaupt-
stadt Hannover.

6 Technische Infrastruktur

Verkehrssituation

Der Planbereich ist hervorragend an den OPNV angeschlossen. Er liegt nur ca. 500 m siidlich
der Bahnhofs Weetzen. Von hier aus ist die Innenstadt der Landeshauptstadt Hannover tber
die S-Bahnverbindungen in ca. 15 Minuten Fahrzeit zu erreichen und in umgekehrter Rich-
tung verkehren die Ziige nach Hameln und Barsinghausen / Bad Nenndorf. Daneben gibt es
eine Reihe von Buslinien in die benachbarten Ortschaften (z.B. Linie 510 Linderte — Ronnen-
berg — Empelde). Die nachstgelegene Haltestelle befindet sich unweit des Plangebiets an der
Hauptstrale.

Das Gebiet wird flir den motorisierten Individualverkehr Gber die 6rtliche Anliegerstralie er-
schlossen (Dietrich-Bonhoeffer-Stra3e) und ist Uber diverse Regions- und insbesondere Uber
die Bundesstralle B 217 sehr gut an das Fernstrallennetz und zur Landeshauptstadt Hanno-
ver angebunden. Angesichts der geringen zuséatzlichen Verkehrsmengen flr die Erschlielung
der zusatzlichen Baugrundstiicke sind Auswirkungen auf den 6rtlichen und Uberdrtlichen Ver-
kehr nicht zu erwarten.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt auf den Privatgrundstiicken. Ein entspre-
chender Stellplatznachweis gemal § 47 NBauO ist im Rahmen der Bauantragstellung zu fih-
ren. Fur den angesichts der geringen GroRe des Planbereichs absehbar kleinen Bedarf des
Besucherverkehrs stehen ausreichend Flachen im 6ffentlichen Strallenraum zur Verfigung.

Ver- und Entsorgung

Auch hinsichtlich der Ver- und Entsorgung ist die ErschlieBung des Plangebietes gesichert.
Die Versorgungsleitungen fur Wasser, Strom, Gas und Telekommunikation befinden sich be-
triebsbereit in der angrenzenden Dietrich-Bonhoeffer-Stra3e und kdnnen bedarfsgerecht an-
geschlossen werden. Die neuen Baugrundstiicke werden an die Mischwasserkanalisation der
Stadt Ronnenberg angeschlossen. Es wird darauf hingewiesen, dass die neuen Grundstiicke
wegen der geplanten Umristung der Kanalisation auf ein Trennsystem jeweils mit Regen-
und Schmutzwasserleitungen samt Schachtbauwerken anzuschlief3en sind.
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Bei der geringen GréRe der Planflachen sind hydraulische Uberlastungen des Kanalsystems
nicht zu erwarten. Soweit erforderlich sind private Leitungsrechte fiir die Hinterliegergrundstu-
cke einzutragen. Vorhandene Leitungen im Planbereich sind im Zuge der Bauausfiihrung zu
schiitzen und dirfen nicht berbaut werden. Die ErschlieBungsbaumalnahmen sind rechtzei-
tig vor Baubeginn mit den Leitungstragern abzustimmen.

Die Stadt Ronnenberg stellt den Grundschutz fiir den vorbeugenden Brandschutz sicher. Der
hierfir erforderliche Ldschwasserbedarf (800 I/min fiir Wohngebiete gemal Arbeitsblatt W
405 des DVGW) kann aus dem o&ffentlichen Trinkwassernetz entnommen werden. Falls dies
nicht ausreicht, den Wasserbedarf sicherzustellen, sind im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens unabhangige Léschwasserentnahmestellen nachzuweisen (z.B. Bohrbrunnen).

Trager der Abfallbeseitigung ist der Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover (aha).
Da die Grundstiickszufahrten nicht fiur die Millfahrzeuge befahrbar sind, erfolgt die Entsor-
gung Uber die offentliche Dietrich-Bonhoeffer-Strale, deren Befahrbarkeit fiir die Entsor-
gungsfahrzeuge gewahrleistet ist. Abfallbehélter und Sperrmill sind an den Entsorgungstagen
auf Standplatzen innerhalb 15 m ab Fahrbahnrand bereitzustellen oder kénnen im Rahmen
eines kostenpflichtigen Service von aha geholt/gebracht werden.

7 Umweltbelange
Vorbemerkung

Grundsatzlich besteht flr die Kommune die Verpflichtung zur angemessenen Berucksichti-
gung der Umweltbelange im Bauleitplanverfahren. Zwar kann im beschleunigten Verfahren
gemall § 13a BauGB auf eine umfassende Umweltpriifung i.S.d. § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet
werden und auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaf §§ 13 ff BNatSchG kommt
nicht zur Anwendung. Gleichwohl sind die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich derer
des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB neben ande-
ren Belangen in der Abwagung zu beachten. Zur sachgerechten Beurteilung wurde hierzu die
Biotoptypen erfasst und es wurde eine naturschutzfachliche Stellungnahme vorgelegt.’

Geschltzte Gebiete oder Objekte nach BNatSchG sind im Plangebiet und seiner Umgebung
ebenso wenig betroffen wie Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung. Der Land-
schaftsrahmenplan fiir die Region Hannover (2013) enthalt ebenso wie der Aktionsplan Natur
und Landschaft der Stadt Ronnenberg keine relevanten Aussagen zu den Planflachen.

Zustand von Natur und Landschaft

Die Bestandssituation im Plangebiet ist gekennzeichnet durch eine vergleichsweise geringe
Wertigkeit der Schutzguter. Bei den Biotoptypen handelt es sich gemaR der im Anhang doku-
mentierten Kartierung um ein Iandlich gepragtes Dorfgebiet (Biotoptyp ODL) mit Hausgarten
(PHZ), Ziergebiischen (BZN) und Scherrasenflachen (GRA). Daneben wurden einzelne Ge-
hoélze und eine Ligusterhecke am StralRenrand erfasst.

Nach einer Ersteinschatzung — angesichts des offenkundigen Gebietscharakters wurden kei-
ne differenzierte faunistische Erfassungen durchgefiihrt — besitzen die erfassten Biotopstruk-
turen grundsatzlich Potenzial als Lebensraum flr Brutvogelarten der Geholzfreibriter sowie
Arten des Halboffenlandes. Aufgrund der Lage inmitten eines Wohngebietes ist im Plangebiet
lediglich mit dem Vorkommen weniger, allgemein verbreiteter und stérungstoleranter Arten zu
rechnen (z.B. Buch- und Grinfink, Amsel und Grasmuckenarten und Rotkehlchen). Héhlen-
strukturen wurden bei der Ortsbegehung nicht festgestellt, ebenso gab es keine Zufallsfunde
etwaiger Tierarten im Plangebiet.

1 Verf.: Gruppe Freiraumplanung (Dipl.-Ing. Sina R&ing), Langenhagen 2021
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Boden-, Wasser- und Klimahaushalt sind im besiedelten Bereich durch anthropogene Nutzun-
gen Uberformt. Diese Schutzglter sind von allgemeiner Bedeutung. Eine besondere Wertig-
keit fir das Landschaftsbild ist aufgrund der Lage des Plangebiets im Innenbereich nicht zu
erkennen. Kulturelle Schutzgiter sind nicht berthrt.

Auswirkungen der Planung

Durch die Festsetzungen der Bebauungsplananderung wird die Inanspruchnahme bisher un-
bebauter Flachen, hier im Wesentlichen von Hausgérten, vorbereitet. Die Uberbauung und
Versiegelung von Bodenflache fiihrt zwar zum Verlust von Biotopen und Flache sowie zum
Verlust bzw. zur Beeintrachtigung der natiirlichen Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen
(u.a. Speicher-, Regelungs- und Filterfunktion). Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
auf die o.g. Schutzgiiter sind aber aufgrund der geringen Grofe des Plangebiets und ange-
sichts des bestehenden Umweltzustandes in Verbindung nicht zu erwarten.

Artenschutz

Grundsatzlich sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Bundesnaturschutzgeset-
zes bei der Planung zu beachten (§ 44 BNatSchG). Zur Qualifizierung dieses Aspektes wurde
die o.g. landschaftsplanerische Untersuchung durchgefihrt. Darin kommt der Gutachter zu
dem Ergebnis, dass der Planbereich weder als Brutgebiet fir artenschutzrechtliche relevante
Vogelarten noch als Fortpflanzungs- und Ruheraum von Fledermausen bedeutsam ist. Die
Untersuchung ergab keine Hinweise auf méglicherweise eintretende artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG.

Gleichwohl wird mit einem Hinweis im Bebauungsplan ausdriicklich darauf aufmerksam ge-
macht, dass der jeweilige Vorhabentrager die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Bun-
desnaturschutzgesetzes in eigener Verantwortung zu beachten hat. Demnach dirfen u.a.
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von europaisch geschutzten Tierarten nicht beschadigt oder
zerstort werden. Namentlich dirfen etwaige Baumfallungen nur au3erhalb der Brut- und Setz-
zeit, d.h. nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar, durchgefihrt werden. Fir Geholzbe-
seitigungen aullerhalb dieser Zeiten ist eine Ausnahmegenehmigung der Bestimmungen
nach § 39 BNatSchG notwendig. Zudem ist die Baufeldraumung zum Schutz von bodenbri-
tenden Vogelarten nur auerhalb der Brutzeit dieser Arten, d.h. nicht im Zeitraum von Anfang
Méarz bis Mitte August, durchzufihren.

Immissionsschutz

Grundsatzlich sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se in der stadtebaulichen Planung zu berlcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 1 BauGB). Auf-
grund der geplanten (Wohn-)Nutzung im Plangebiet sind keine schadlichen Umwelteinwirkun-
gen fir schutzwirdige Nutzungen in der Umgebung zu erwarten. Auch der zusatzliche Er-
schlieBungsverkehr fihrt angesichts der geringen Groflie des Plangebietes nicht zu relevan-
ten Belastungen in den angrenzenden Wohngebieten.

Umgekehrt ist auch nicht mit immissionsschutzrechtlich relevanten schadlichen Umweltein-
wirkungen auf das Plangebiet zu rechnen.

- Die Verkehrsbelastung der angrenzenden innerértlichen StralRen ist so gering, dass keine
verkehrlichen Immissionen zu befiirchten sind. Die westlich der Ortslage verlaufende Tras-
se der stark befahrenen Bundesstralle B 217 liegt aul3erhalb eines kritischen Abstandes
beziiglich des Strallenverkehrslarms. Gleiches gilt auch fir die zudem durch eine Larm-
schutzwand abgeschirmte S-Bahn-Trasse, die in nur 100 m Entfernung ebenfalls am
Westrand der Ortschaft liegt, der weitere Anlagen und Gebaude vorgelagert sind.
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«  Wie eingangs angefuhrt, befindet sich sidwestlich des Plangebiets an der Einmindung
der BahnhofstraRe in die Humboldtstral’e der Standort einer Tischlerei Da diese nur im
Tagzeitraum betrieben wird und zudem bereits im Bestand Rucksichtnahme auf die be-
nachbarte Wohnbebauung, insbesondere BahnhofstraRe Nr. 2, iben muss, kann davon
ausgegangen werden, dass sich die Immissionssituation durch die heranrickende Pla-
nung nicht verscharft.

« Sudlich der Humboldtstral3e liegt das Areal der ehemaligen Zuckerfabrik Weetzen, das im
Flachennutzungsplan der Stadt Ronnenberg als gewerbliche Bauflache ausgewiesen ist
(siehe Kapitel 2). Der Betrieb der Zuckerfabrik wurde bereits vor einigen Jahren einge-
stellt. Mittlerweile wurde das Gelande gerdumt und es im Rahmen einer stadtebaulichen
Entwicklungsmaflinahme zu Wohnzwecken und fur Mischnutzungen umstrukturiert. Diese
lassen keine relevanten Immissionsbelastungen erwarten.

- Westlich der Bahntrasse Hannover — Springe befindet sich das Lager der Fa. Agravis
Raiffeisen AG, wo insbesondere wahrend der Saat- und Erntezeit mit Immissionen durch
den landwirtschaftlichen Lieferverkehr zu rechnen ist. Allerdings muss der Betrieb in einer
gewachsenen Gemengelage dem Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme folgen und
die vorhandenen Wohnnutzungen im Umfeld bertcksichtigen, zumal diese im Bereich des
Bebauungsplans Nr. 10 verbindlich festgesetzt sind. Dies gilt auch fir den jetzt in Rede
stehenden Planbereich, da dieser Teil des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes ist.

- Standorte landwirtschaftlicher Betriebe befinden sich nicht im oder in relevanter Nahe zum
Plangebiet. Auch Gerausch-, Staub- oder sonstige Immissionen aus der landwirtschaftli-
chen Nutzung im AuRenbereich sind aufgrund der Lage des Plangebiets nicht zu erwarten.

Insgesamt sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt.

8 Sonstige Belange
Boden / Altlasten

Grundsatzlich sind in dem Plangebiet Bodenverhaltnisse anzutreffen, die fiir eine bauliche
Entwicklung geeignet sind. Uber das Vorkommen von Altlasten oder Altablagerungen ist
nichts bekannt.

Hinsichtlich einer etwaigen Kampfmittelbelastung ist festzustellen, dass zwar keine Auswer-
tung von Luftbildern o.A. vorliegt. Bei dem Plangebiet handelt es sich aber um einen bebau-
ten Bestandsbereich, in dem es auch bei friiheren Erd- und Bauarbeiten keine Hinweise auf
Kampfmittelbelastungen gab. Vor diesem Hintergrund wird fiir die Bebauungsplananderung
auf eine weitere Gefahrenerforschung verzichtet. Die Grundstickseigentimer werden ent-
sprechend informiert, damit eine Luftbildauswertung vor Beginn eventueller BaumaRnahmen
beantragt werden kann.

Seitens des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie wird fur kiinftige Baumafnah-
men auf den NIBIS-Kartenserver verwiesen. Allerdings ersetzen die dort verfligbaren Hinwei-
se zum Baugrund keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes. Geo-
technische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen
Berichts sollten geman der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den je-
weils gultigen Fassungen erfolgen.
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Belange der Denkmalpflege

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Baudenkmale. Auch zum Vorkommen ur- oder vor-
geschichtlicher Funde im Gebiet und seiner Umgebung gibt es keine Hinweise. Gleichwohl
wird vorsorglich ein Hinweis auf die denkmalrechtliche Meldepflicht etwaiger Bodenfunde ge-
maRk § 14 Abs. 1 NDSchG in den Bebauungsplan aufgenommen. Es wird darauf aufmerksam
gemacht, dass der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer meldepflichtig sind.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Nachbergbau

Im Rahmen der Behdérdenbeteiligung hat das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologe
darauf hingewiesen, dass der Planbereich im Gebiet des ehemaligen Firstentums Calenberg
liegt. Hier kbnnen Grundeigentiimerrechte wie Erdolaltvertrage, Erdgasvertradge, Salzabbau-
gerechtigkeiten und auf Stein- und Braunkohle vorliegen, die ggf. im Grundbuch dokumentiert
sind. In einer nachtraglich erfolgten Beteiligung haben sowohl die Neptune Energy Deutsch-
land GmbH als auch die Horizon Immobilien GmbH als Rechtsnachfolger der Kali Chemie AG
mitgeteilt, dass keine Bedenken gegen die Planungen bestehen.

Sofern sonstige private Grundeigentiimerrechte fir Stein- und/oder Braunkohle existie-

ren, bittet das LBEG um Mitteilung per Mail (markscheiderei@lbeg.niedersachsen.de).

Private Belange

Schlief3lich sind auch unzulassige Beeintrachtigungen privater Belange und nachbarschuitzen-
der Regelungen nicht zu erwarten. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird sicher-
gestellt, dass sich die geplante Nutzung vertraglich in die Umgebung einfiigt. Insbesondere
werden die bauordungsrechtlich erforderlichen Nachbarabsténde eingehalten.

9 Verfahren und Abwagung
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Von der Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemaR §§ 3
und 4, jeweils Abs. 1 BauGB wird im beschleunigten Verfahren fir die Innenbereichsplanung
abgesehen.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sind keine Stellungnahmen
von privater Seite vorgetragen worden.

Aus der Behoérdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB liegen zahlreiche Stellungnahme zur
Planung vor, in denen zum Uberwiegenden Teil keine Bedenken oder Anregungen zur Pla-
nung vorgetragen werden. Daneben sind nur wenige abwagungsrelevante Stellungnahmen
eingegangen, die wie folgt behandelt werden:

« Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt hat Bedenken bezliglich der Beriicksichtigung von
Immissionen aus dem Betrieb der Agravis Raiffeisen AG sudlich des Plangebietes vorge-
tragen. Diese Bedenken werden mit Verweis auf das bestehende Planungsrecht zuriickge-
wiesen (siehe Kapitel 7).

- Das Niedersachsische Amt fir Denkmalpflege hat einen erganzenden Hinweis zur Melde-
pflicht etwaiger archdologischer Bodenfunde gegeben. Dieser wird in Plan und Begriin-
dung aufgenommen (siehe Kapitel 8).
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« Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN hat mitgeteilt, dass der allgemeine Verdacht
auf Kampfmittel besteht. Deswegen werden die Grundstiickseigentliimer entsprechend in-
formiert, damit eine Luftbildauswertung vor Beginn eventueller BaumaRnahmen beantragt
werden kann (siehe Kapitel 8).

- Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie hat auf Altvertrage aus dem Bergrecht
hingewiesen. Die Stellungnahme wurde durch die nachtraglich erfolgte Beteiligung der
Rechtstrager bericksichtigt. Die von diesen Fachdienststellen zu vertretenden Belange
stehen der Bauleitplanung nicht entgegen. Daneben wird flr kiinftige Baumafinahmen auf
den NIBIS-Kartenserver verwiesen (siehe Kapitel 8).

Nach Priifung und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen werden Anderungen oder
Erganzungen des Planentwurfs nicht vorgenommen.

Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Ronnenberg hat in seiner Sitzung am 14.10.2021 den Aufstellungsbe-
schluss fir die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Kirchhofsfeld“ (Stadtteil Weetzen)
gefasst. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Abs. 2 BauGB
ohne Durchfuihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB geandert.

Der Entwurf der Begriindung hat auf Beschluss des Rates der Stadt Ronnenberg vom
15.12.2021 in der Zeit vom 10.01. bis einschlieBlich 14.02.2022 zusammen mit dem Entwurf
der Bebauungsplananderung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Ronnenberg hat die Begriindung in seiner Sitzung am 11.05.2022 zusam-
men mit der Bebauungsplananderung beschlossen.

Ronnenberg, den 24.05.2022 (Siegel) gez. M. Kratzke

Blrgermeister

Der Entwurf der 0.g. Bebauungsplananderung wurde gemaf § 9 Abs. 8 BauGB im Auftrag der
Stadt Ronnenberg ausgearbeitet.
Planverfasser:

plan:b (Dipl.-Ing. Georg Bottner)
Gottinger Chaussee 166 : 30459 Hannover
Tel. 0511/524809-10 : info@plan-boettner.de

Hannover, den 13.05.2022 gez. Georg Béttner
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Naturschutzfachliche Stellungnahme Landschaftsarchitekten

STADT RONNENBERG BEBAUUNGSPLAN NR. 10 ,, KIRCHHOFSFELD* 8. ANDE-
RUNG, STADTTEIL WEETZEN

Die Stadt Ronnenberg hat die Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplans (BP) Nr. 10
,Kirchhofsfeld“ gem. § 13a BauGB beschlossen. Das Plangebiet befindet sich im Stdwesten des
Stadtteils Weetzen und schlie3t unmittelbar im Stden an das Gelande der Verséhnungskirche
an. Es handelt sich bei dem Vorhaben um eine Nachverdichtung innerhalb der Ortslage.

Im beschleunigten Verfahren gelten gemani § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Nach § 13 Abs. 3 BauGB
unterliegen BP der Innenentwicklung nicht der férmlichen Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
sodass umweltbezogene Verfahrensaspekte wie Umweltbericht, Alternativenprifung und Moni-
toring entfallen. Weiterhin miissen Eingriffe in Natur und Landschaft im beschleunigten Verfahren
nicht ausgeglichen werden (§ 13a Abs. 2 Nr. 4). Allerdings ist die Offentlichkeit tiber die wesent-
lichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten (§ 13a Abs. 3 Nr. 2) und u.a. die Umweltbelange
in die planerische Abwagung einzustellen (8 1 Abs. 7 BauGB).

Daher werden in der vorliegenden naturschutzfachlichen Stellungnahme der gegenwartige Um-
weltzustand im Gebiet dargestellt und die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf die Um-
welt fachgutachterlich eingeschétzt unter besonderer Berlicksichtigung der Anforderungen des
Artenschutzes nach § 44ff BNatSchG.

Hinweise zu ausgewahlten Schutzgiitern gem. § 2 UVPG

Die nachfolgenden Beschreibungen Uber den Zustand von Natur und Landschaft erfolgen auf
Basis des stadtebaulichen Konzepts zum BP Nr. 10 ,Kirchhofsfeld®, 8. Anderung vom 09.09.2021
sowie der vorliegenden naturschutzfachlichen Erfassung der Biotoptypen (GFP 2021). Die Infor-
mationen aus den Erfassungen werden erganzt durch Aussagen des Landschaftsrahmenplans
(LRP) der Region Hannover?, des Umweltkartenservers des Landes Niedersachsen® sowie des
NIBIS Kartenservers des LBEG* .

Pflanzen und Biologische Vielfalt

Innerhalb des Plangebietes oder in der unmittelbaren Umgebung befinden sich keine Schutzge-
biete oder sonstige schutzwirdige Bereiche. Im LRP der Region Hannover sind ebenfalls keine
Gebiete mit Bedeutung fur Arten und Biotope oder den Biotopverbund dargestellt.

Begriindet durch die Lage innerhalb der geschlossenen Ortsbebauung von Weetzen befinden
sich im Plangebiet Biotoptypen, die vor allem im Siedlungsbereich haufig anzutreffen sind. Das
Plangebiet umfasst die Grundsticke der beiden Wohnh&auser Nr. 3 und Nr. 5 an der Dietrich-
Bonhoeffer-StralRe mit ihren grof3zigigen riickseitigen Hausgarten. Das Wohnhaus Nr. 1 befindet
sich im Untersuchungsgebiet der Biotoptypen, nicht aber im Plangebiet der 8. Anderung des BP
Nr. 10.

1 GRUPPE FREIRAUMPLANUNG (GFP) (2021): Kartierung der Biotoptypen im September 2021

2 REGION HANNOVER (2013): Landschaftsrahmenplan der Region Hannover. Stand 2013.

3 NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, BAUEN UND KLIMASCHUTZ (Hrsg.): Umweltkartenserver Niedersachsen, verschiedene
Themen abgerufen.

4 LBEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.): NIBIS Kartenserver (Niedersachsisches Bodeninformationssystem), ver-
schiedene Themen abgerufen.
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Auf dem Grundsttick der Hausnummer 5 wurden im Rahmen der Kartierung lediglich zwei Bio-
toptypen festgestellt. Dem Bereich des Wohnhauses inklusive der Nebenanlagen und der Zuwe-
gung wurde der Biotoptyp landlich geprégtes Dorfgebiet (ODL) zugewiesen. Der Vorgarten sowie
der rickwartige Garten sind als neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) recht einheitlich ausgepragt und
intensiv gepflegt.

Das zweite Wohnhaus mit der Hausnummer 3 (ODL) steht zurzeit leer, wodurch das Grundstiick
durch die fehlende Pflege entsprechend strukturreicher ist. Es wird zur Dietrich-Bonhoeffer-
Stral3e von einer Ligusterhecke (BZN) eingefasst. Die Zufahrt zur Garage ist von verschiedenen
Strauchern zugewachsen und daher als Naturgarten (PHN) mit heimischen und nicht heimischen
Ziergebischen kartiert worden (/BZE/BZN). Der restliche Vorgarten sowie der Grof3teil des riick-
seitigen Hausgartens wurde ebenfalls als Naturgarten (PHN) erfasst. Im Ubergang zwischen Vor-
garten und rickwartigem Garten besteht auf3erdem ein breites Ziergebilisch aus tberwiegend
nicht heimischen Gehdlzarten (BZN). Der Naturgarten hinter dem Haus wird von einem Beet (ER),
dass in einem Holunderbusch (BE) mindet, unterteilt. An der Grundstiicksgrenze zum Haus Nr.
5 steht ein Apfelbaum (HBE).

Das Plangebiet umfasst im Sudwesten einen Teilbereich der Gartenflichen des Wohnhauses
Nr. 10 an der HumboldtstraRe. Hier besteht ein artenarmer Scherrasen (GRA) mit einer kleinen
Gebuschstruktur (BZN).

Die Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet richtet sich nach dem sog. ,Nds. Stadtetagsmodell®
(NST 2013)°. Der flachenmaRig groRte Anteil der Biotoptypen im Plangebiet hat demnach eine
sehr geringe bis geringe Bedeutung.

Tabelle 1: Erfasste Biotoptypen im Plangebiet, ergéanzt um ihre Bewertungen gem. NST (2013).

. BNatSchG FFH-
Kurzel Bezeichnung NAGBaNa(t:SchG LRT Wertfaktor

Gebiische und Geholzbestande

HBE Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe E
BE Einzelstrauch 3
Griinanlagen

GRA Artenarmer Scherrasen 1
BZN Ziergeblsch aus Uberwiegend nicht heimischen Ge- 2

hoélzarten

ER Beet/Rabatte 1
PHZ Neuzeitlicher Ziergarten 1
PHN Naturgarten 2
Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen*

X (OVW) Versiegelte Flache (Weg) 0
X (ODL) ;]/_(_ersiegelte Flache (Landlich geprégtes Dorfgebiet/Ge- 0

oft))
X (OYH) Versiegelte Flache (Hutte) 0

Erlauterungen:

* Gem. NST (2013) wird bei den versiegelten Flachen (X), im Gegensatz zu VON DRACHENFELS (2021), keine
Unterscheidung in der Nutzung getroffen. Daher werden hier zusatzlich zu der Kategorie ,versiegelte Fla-
che® die Biotopkirzel nach von Drachenfels in Klammern dargestellt.

BNatSchG Nach 8§ 30 BNatSchG i.v.m. § 24 NAGBNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope.

NAGBNatSchG Die mit Klammern (830/24) gekennzeichneten Biotoptypen sind nur in bestimmten Auspragungen gesetz-
lich geschitzt und entsprechend dem Wertfaktor 5 zuzurechnen (NST 2013).

FFH-LRT Lebensraumtypen des Anhangs | der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

5 NIEDERSACHSISCHER STADTETAG (Hrsg.) (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmanahmen in der Bauleitplanung. 9.
vollig Uberarb. Aufl., Hannover, 82. S.
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. . BNatSchG FFH-
Kurzel Bezeichnung NAGBNatSchG  LRT Wertfaktor
() = Nur bestimmte Auspragungen fallen unter den LRT. (K) = Der Biotoptyp kann in Biotopkomplexen teil-
weise verschiedenen LRT angeschlossen werden (DRACHENFELS 2016)
Wertfaktor 5 = sehr hohe Bedeutung, 4 = hohe Bedeutung, 3 = mittlere Bedeutung, 2 = geringe Bedeutung
1 = sehr geringe Bedeutung, 0 = weitegehend ohne Bedeutung (NST 2013)
E = Abweichend vom NST (2013) wird fiir Einzelbdume keine Wertstufe festgelegt.

Fauna

Im Plangebiet wurden keine faunistischen Erfassungen durchgefuihrt. Daher erfolgt an dieser
Stelle eine kurze Potenzialeinschitzung anhand von Riickschliissen aus der bei der Ortsbege-
hung erfassten Biotop-/Habitatausstattung sowie der Auswertung weiterer zur Verfigung stehen-
der Daten.

Von faunistischer Bedeutung sind im Plangebiet zum einen die Gehdlz- und Strauchbestande.
Hierzu zahlen die Ligusterhecke und die zusammenhéngenden Geblschstrukturen auf dem
Grundstiick der Hausnummer 3 sowie die weiteren einzelnen Strauchstrukturen und der Apfel-
baum. Daneben bieten die ungenutzten und verwilderten Rasenflachen des Naturgartens Ruck-
zugsraum fir Tiere. Diese Strukturen besitzen grundsatzlich Potenzial als Lebensraum fir Brut-
vogelarten der Gehdlzfreibriter sowie Arten des Halboffenlandes. Hohlenstrukturen wurden bei
der Ortsbegehung nicht festgestellt, ebenso gab es keine Zufallsfunde etwaiger Tierarten im Plan-
gebiet.

Aufgrund der Lage inmitten eines Wohngebietes ist im Plangebiet lediglich mit einem Vorkommen
weniger, allgemein verbreiteter und stérungstoleranter Arten zu rechnen. In den Geholzstrukturen
sind dies potenziell frei britende Vogelarten, wie z.B. Buch- und Grinfink, Ringeltaube, Amsel
und Grasmickenarten. Vorkommen von bodennah britenden Vogelarten, wie beispielsweise
Rotkehlchen oder Fitis, sind ebenfalls maglich.

Fur die Flachen im Plangebiet sowie flr die unmittelbar angrenzenden Bereiche wird im LRP der
Region Hannover (2013) keine lberdurchschnittliche Bedeutung fir Tierarten dargestellt. Der
Umweltkartenserver Niedersachsen zeigt fir das Plangebiet und sein unmittelbares Umfeld eben-
falls keine fur die Fauna wertvollen Bereiche.

Boden

Bei den im Plangebiet vorhandenen Bdden handelt es sich gem. NIBIS Kartenserver im noérdli-
chen Bereich des Gebietes um Mittlere Pseudogley-Parabraunerde und im sudlichen Drittel des
Gebietes um Mittlere Gley-Parabraunerde. Die nattrliche Bodenfruchtbarkeit ist im gesamten
Plangebiet aufierst hoch, die standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit ist ebenfalls als
hoch bewertet. Die obere Bodenschicht ist durch die anthropogene Nutzung als Hausgérten zu-
mindest teilweise verandert, die Bodenfunktionen sind in den unversiegelten Bereichen noch als
weitgehend intakt zu bewerten. Neben der auf3ert hohen Bodenfruchtbarkeit sind keine weiteren
Suchrdume fir schutzwiirdige Béden verzeichnet, Altablagerungen oder Altlasten sind im Plan-
gebiet derzeit nicht bekannt. Fur die Boden im Plangebiet ist aufgrund der Lage inmitten beste-
hender Wohnbebauung eine allgemeine Bedeutung festzustellen.

Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser. Die durchschnittliche jahrliche Grund-
wasserneubildung befindet sich mit Werten zwischen 100 — 150 mm/a im unteren Drittel der
Messskala, das Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung ist als hoch eingestuft. Als Grund-
wasserleitertyp besteht ein Grundwassergeringleiter. Die Grundwasseroberflache liegt im Gebiet
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bei >65 bis 70 m NHN (HUK 200), wodurch sich mit Hinblick auf die Gelandehohen (rd.
68,9 m NN, DGM5LBEG) theoretische Grundwasserflurabstidnde zwischen 1,2 m minimal und
3,9 m maximal ergeben.

Klima und Luft

Das Plangebiet befindet sich gem. LRP der Region Hannover (2013) in einem Kaltlufteinwirkbe-
reich innerhalb der Siedlungsflachen. Das Gebiet hat aufgrund der offenen, gro3en Gartenfla-
chen, trotz seiner Lage im Siedlungsbereich, keine negativen Auswirkungen auf das Lokalklima.
Im Zuge der Nachverdichtung dieser Flachen sollte daher auf eine ausreichende Durchgrinung
der zukinftigen Baugrundstiicke geachtet werden.

Landschaftsbild

Im LRP der Region Hannover wird der Stadtteil Weetzen als Siedlungsflache dargestellt fir des-
sen Innenbereich das Landschaftsbild eine geringe Relevanz hat und nicht bewertet wurde. Fir
das Plangebiet ist daher eher von einem Ortsbild als von einem Landschaftsbild zu sprechen.
Das Ortsbild im Plangebiet ist gepragt von niedriger, maximal zweigeschossiger Wohnbebauung
sowie den offenen Gartenflachen mit einigen Gehoélzstrukturen. Eine starke Beeintrachtigung des
Ortsbildes besteht durch die hohen Silos der ehemaligen Zuckerfabrik siidlich der Humboldt-
stralRe. Diese sind weithin als stark pragendes Element sichtbar. Insgesamt ist fur das Schutzgut
Landschaftsbild keine besondere Bedeutung und keine erh6hte Empfindlichkeit gegentber wei-
terer Uberpragung durch Wohnbebauung festzustellen.

Kulturelles Erbe und sonstige Sachgqiter

Kultur- und sonstige Sachgiter umfassen Zeugnisse menschlichen Handelns von ideeller, geis-
tiger und materieller Natur, die fir die Geschichte des Menschen bedeutsam sind oder waren.
Unter dem Schutzgut sind insbesondere Kultur-, Bau- und Bodendenkmale, historische Kultur-
landschaften und Landschaftsteile von besonders charakteristischer Eigenart zu fassen. Fir den
Planbereich bestehen aktuell keine Hinweise auf Vorkommen der o.g. Strukturen. Ein Auftreten
archaologischer Funde und Befunde im Zuge von Bau- und Erdarbeiten ist jedoch potenziell még-
lich und lasst sich daher vorab nicht ganzlich ausschliel3en.

Mensch

Durch die 8. Anderung des BP Nr. 10 werden die riickliegenden Hausgarten der Grundstiicke an
der Dietrich-Bonhoeffer-StralRe fiir eine Nachverdichtung durch weitere Wohnbebauung vorbe-
reitet. Die bestehende Wohn- und Erholungsfunktion der privaten Grundstiicke wird durch die
Anderung des BP nicht erheblich nachteilig verandert. Im Plangebiet bestehen bereits ein allge-
meines Wohngebiet sowie ein Mischgebiet, in der Umgebung befinden sich weitere Wohnhauser
sowie ein Tischlereibetrieb. Durch die zukinftige Wohnbebauung verbleiben aul3erdem ausrei-
chend Gartenflachen fiur die Erholung.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der 8. Anderung des BP Nr. 10 ,Kirchhofsfeld wird eine vertragliche Nachverdichtung der
rickwartigen Flachen der Grundstiicke der Wohnhauser Nummer 3 und Nummer 5 zu Wohnzwe-
cken angestrebt. Ein Abriss der beiden Bestandsgebaude ist nach derzeitigem Wissenstand nicht
geplant und wird daher im Weiteren nicht bertcksichtigt. Der BP weist das Plangebiet zukinftig
als allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,3 aus. Der Geltungsbereich des BP umfasst
insgesamt eine GrofRe von rd. 0,3 ha.
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Durch die Darstellung der Anderung des BP wird die Inanspruchnahme bisher unbebauter Fla-
chen (Hausgarten) vorbereitet. Die Uberbauung und Versiegelung von Bodenflache® fiihrt zum
Verlust bzw. Beeintrachtigung der naturlichen Boden- und wasserhaushaltlichen Funktionen (u.a.
Speicher-, Regelungs- und Filterfunktion). Die vollstandige Entfernung des Oberbodens und die
Beseitigung von Vegetationsstrukturen fihren neben dem Verlust von Biotopen auch zu einer
direkten Zerstorung des urspriinglichen Lebensraumes von Tierarten. Durch die Neuversiegelung
von Flachen und dem Verlust von Vegetationsstrukturen, insb. Geholze, kann es zudem zu einer
erhdhten Warmeabstrahlung und reduzierten Verdunstung/Abkuhlungswirkung sowie Frischluf-
tentstehung im Plangebiet kommen.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Kultur-
und Sachguter sowie Tiere und Pflanzen sind aufgrund des im Plangebiet bestehenden Umwelt-
zustandes in Verbindung mit den festgesetzten Nutzungen im Plangebiet und dessen GréfR3e nicht
zu erwarten. Immissionsschutzrechtliche Konflikte oder eine Betroffenheit durch storfallrelevante
Betriebe sind nach derzeitigem Kenntnisstand infolge der Planung ebenfalls nicht zu erwarten.

Aus naturschutzfachlicher Sicht kdnnen sich durch die Umsetzung der Planung in geringem Um-
fang Eingriffe in Natur und Landschaft (insb. Boden und Biotop-/Habitatstrukturen) i.S.d. Eingriffs-
regelung (88 13-15 BNatSchG) ergeben. Eingriffe i.S.d. § 14 BNatSchG missen bei Bebauungs-
planen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a Abs. 2 BauGB jedoch
nicht ausgeglichen werden. Ein generelles Entfallen der Vermeidungspflicht der Eingriffsregelung
ergibt sich daraus jedoch nicht (vgl. auch KAISER 20197).

Im Rahmen des vorliegenden BP wird in dieser Hinsicht die Festsetzung zum maximalen Ver-
sieglungsgrad (GRZ) der Flachen getroffen. Weitere Malinahmen kdnnen sich im Zuge des Vor-
habens durch artenschutzrechtliche Anforderung nach § 44ff ergeben.

Besonderer Artenschutz (88 44, 45 BNatSchG)

Im Folgenden wird anhand der entsprechenden Bundes- und EU-Gesetzgebung eine mdgliche
Betroffenheit von europarechtlich geschiitzten Arten durch das geplante Vorhaben geprift.

Gemald § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG sind die folgenden artenschutzrechtlichen Verbote zu be-
trachten:
= (Fauna): Stérungs- und Toétungsverbot fir besonders geschiitzte Arten gem. § 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG.
= (Fauna): Stoérung von streng geschitzten Arten und europaischen Vogelarten wahrend
bestimmter Schutzzeiten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG.
» (Fauna): Beschadigung besonders geschiitzter Lebensstatten von besonders geschlitz-
ten Arten gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.
= (Flora): Beschadigung besonders geschutzter Pflanzen und ihrer Standorte gem. § 44
Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG.

Unter Berticksichtigung der aktuellen Rechtslage (8 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) befasst sich der
besondere Artenschutz grundsétzlich mit den Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und allen

6 GemaR dem stadtebaulichen Konzept (Stand: 09.09.2021) ist auf den neuen Baugrundstiicken eine GRZ von 0,3 vorgesehen. Dies ent-
spricht einer zusétzlichen Versiegelung von rd. 700 m? Bodenflache (inkl. Nebenanlagen). Bei den Wohnhadusern Nr. 3 und Nr. 5 an der Diet-
rich-Bonhoeffer-Stralle wird nicht von einer Veranderung der gegenwartigen Nutzung ausgegangen.

7 KAISER, T. (2019): Vermeidung und Kompensation im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplénen nach § 13b BauGB zur Erleichterung

des Wohnungsbaus im AuRenbereich. In: Natur und Landschaft. 94. Jg. (2019) — Heft 11.
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in Europa naturlich vorkommenden Vogelarten im Sinne des Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie.
Mogliche Vorkommen der artenschutzrechtlich relevanten Arten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie kdnnen nach Auswertung der Ausarbeitungen von THEUNERT (200848, 20088°%) zu den in
Niedersachsen besonders und streng geschiitzten Arten und den vom NLWKN flr einige Arten
verfliigbaren Vollzugshinweisen ausgeschlossen werden. Diese Arten sind entweder in Nieder-
sachsen ausgestorben bzw. verschollen, kommen landesweit oder regional nicht vor oder es be-
stehen im Plangebiet keine geeigneten Habitatbedingungen. Im Hinblick auf die Vogelarten ist im
Plangebiet aufgrund der innerértlichen Lage und der durch die Nutzung als Hausgarten beste-
henden Biotopausstattung nicht mit einem Vorkommen seltener oder gefahrdeter Arten zu rech-
nen. Das Artenvorkommen beschrénkt sich voraussichtlich auf wenige, allgemein verbreitete und
storungstolerante Brutvogelarten. Hier sind im Plangebiet insbesondere Gehdlzfreibriter und Ar-
ten des Halboffenlandes zu erwarten, fiir die potenzielle Habitatstrukturen bestehen. Hohlenstruk-
turen wurden im Rahmen der Biotoptypenkartierung nicht vorgefunden.

Uberprifung der Verbotstatbestande
Totungs- und Verletzungsverbot (8 44 Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG)

Gemald § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es untersagt, wild lebenden Tieren der besonders ge-
schitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsfor-
men der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Ein Konflikt mit der Verbots-
norm liegt vor, wenn das To6tungsrisiko signifikant erhoht ist, d.h. wenn das Toétungsrisiko far In-
dividuen besonders geschiitzten Arten das ,allgemeine Lebensrisiko” (iberschreitet.

» Im Plangebiet kann es in Folge einer Entfernung der bestehenden Geblisch- und Gehdlz-
strukturen sowie der Baufeldfreimachung zu einer Verletzung oder Totung von Brutvo-
geln oder ihren Entwicklungsformen kommen. Weitere Artengruppen sind nicht betroffen.

Storungsverbot (8 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG)

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten wild lebende Tiere der streng geschiitzten
Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren.

= Erhebliche Stoérung fur die im Plangebiet potenziell vorkommenden Brutvigel sind nicht
zu erwarten. Im Plangebiet sowie im unmittelbaren Umfeld ist aufgrund der innerdrtlichen
Lage nicht mit einem Vorkommen besonders stérungsempfindlicher Arten zu rechnen.

Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (8 44 Abs.1, Nr. 3 BNatSchG)

Gemall § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (Lebens-
statten) der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren.

= Durch eine Entfernung der bestehenden Strauch- und Gehdlzstrukturen sowie der Bo-
denvegetation kann es in geringem Umfang zur Zerstérung potenziell als Fortpflanzungs-
und Ruhestatten geeigneter Habitatstrukturen fir Brutvogel kommen.

8 THEUNERT, R. (2008A): Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder streng geschiitzten Arten — Schutz, Geféhrdung, Lebensraume,
Bestand, Verbreitung — (Stand 1. November 2008) (Aktualisierte Fassung 1. Januar 2015), Teil A: Wirbeltiere, Pflanzen und Pilze. — Informa-
tionsdienst Naturschutz Niedersachsen 28, Nr. 3 (3/08): 69-141.

9 THEUNERT, R. (2008B): Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder streng geschiitzten Arten — Schutz, Gefahrdung, Lebensraume,
Bestand, Verbreitung — (Stand 1. November 2008) (Aktualisierte Fassung 1. Januar 2015), Teil B: Wirbellose Tiere. — Informationsdienst
Naturschutz Niedersachsen 28, Nr. 4 (4/08): 153-210.
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= Der Verlust von potenziellen Habitaten fir allgemein verbreitete Vogelarten durch Ge-
holzentnahmen sind nicht als artenschutzrechtlich relevant einzuschatzen, da im unmit-
telbaren Umfeld geniigend Ausweichmdoglichkeiten zur Verfigung stehen bzw. im Plan-
gebiet erhalten bleiben (Teile der Hausgarten der bestehenden Wohnbebauung) und
auch zukunftig neue Hausgarten geschaffen werden.

= Eine Betroffenheit von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Artgruppe der Fledermause
besteht nicht, da keine Quartierstrukturen im Gebiet vorhanden sind.

Artenschutzrechtliche Hinweise und allgemeine Empfehlungen
Schutz von Tieren durch Bauzeitenregelung:

Notwendige Gehdlzbeseitigungen sind zum Schutz von Vdgeln auRerhalb der Vegetationsperi-
ode im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren (§ 39 (5) Nr. 2 BNatSchG),
um sicherzustellen, dass gehélzbritende Vogelarten wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten nicht
gestort, verletzt oder getotet werden. Sollte es aufgrund von baulichen Griinden zwingend erfor-
derlich sein, Gehdlzbeseitigungen aulRerhalb dieser Zeiten durchzufiihren, ist eine Ausnahmege-
nehmigung der Bestimmungen nach § 39 BNatSchG notwendig.

Zum Schutz von bodenbritenden Vogelarten des Halboffenlandes sind die Bodenarbeiten zur
Vorbereitung des Baufeldes aufl3erhalb der Brutzeit dieser Arten, d.h. nicht im Zeitraum von An-
fang Marz bis Mitte August, durchzufihren.

Pflanzung von heimischen (Obst-) Gehoélzen im Plangebiet:

Um zukiinftig im Plangebiet zusétzlich Habitatstrukturen fur Tierarten (insb. Brutvogel) zu schaf-
fen, empfehlen wir eine Pflanzung von heimischen Obst- oder Baumarten in den zukinftigen
Hausgarten festzusetzen.

Langenhagen, den 04.10.2021
i.A. M. Sc. Sina Rding

FREIRAUMPLANUNG

Landschaftsarchitekten

30855 Langenhagen

Tel.: 0511/9 28 82-0

Fax: 0511/9 28 82-32

Email: gfp@gruppefreiraumplanung.de
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