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Begriindung Teil A

1. Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes

1.1 Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Ronnenberg hat in seiner Sitzung am 12.12.2007 den
Aufstellungsbeschluss Uiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 A

"Lagenfeld" gefasst.
1.2 Planbereich
Der Planbereich befindet sich am westlichien Ortsausgang des Stadtteils Empelde,

stidlich der Nenndorfe ralle und westlich der Lagenfeldstralte, Er wird im
Deckblatt dieser Bebadungsplandnderung mit Begriindung dargestellt.

2. Planvorgaben

2.1 Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplar)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Ronnenberg weist fiir den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplares eine Gewerbliche Bauflache aus, die im Westen und
Norden von einer Griiiflache eingegrenzt wird,

2.2  Natur und Landschaft

Es handett sich hier um einen bebauten Bereich, der entsgrechend derim
Bebauungsplan festgesetzten Zweckbestimmung genutzt wird. -

lanung

3. Verbindliche Bauleit

3.1 Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Der seit dem 06.10.1977 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 5 A "Lagenfeld” wurde
mit den Regelungen der Baunutzungsverordnung aus dem Jahr 1968 aufgestellt.
Danach ist gemaR der getroffenen Festsetzungen § 8 Abs. 2 BauNVO 1968 im

Gewerbegebiet zuldssig:
"1. Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einkaufszentren und

Verbrauchermarkten im Sinnen des § 11 Abs. 3, .".

§ 11 Abs. 3 BauNVO 1968: " Einkaufszentren und Verbrauchermarkte, die aullerhaib
von Kerngebieten errichtet werden sollen und die nach Lage, Umfang und
Zweckbestimmung vorwiegend der Gbergemeindlichen Versorgung dienen sollen,

sind als Sondergebiete darzustellen und festzusetzen.”
Dies bedeutet, dass im dargesteliten Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5

A "Lagenfeld" zur Zeit u.a. die Errichtung eines Nahversorgers zulassig ware.

In dem regionalen Einzelhandelskonzept der Region Hannover aus dem Jahr
2006/2007 wird u.a. auch der Wahrung der Funktionsfahigkeit der Versorgungskerne
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eine besondere Bedeutung beigemessen. Dabe: stellen der Erhalt und die Starkung

der definierteri und raumlich abgegrenzten Versorgungskerne wichtige Ziele der
Finzelhandeisentwicklung dar.

im Rahmen der Fortschreibung der rdumlichen Stadtentwicklungsplanung (siehe DS
Nr. 46/2007, Ratsbeschluss vom 17.10.2007) wurde durch die CIMA flr den Stadtteil
Empelde ein Einzelhandelskonzept erarbeitet, Aussage dieses Konzeptes ist es,

' dass dieser Bereich ... nicht fiir weiteren Einzethandel enfwickelt werden (sollte), da

ein Konkurrenzstandort sowoh! zum Versorgungskern als auch zum Versorgungs-
standort Ronnenberger Strale erdfinet werden wiirde, sodass dig Fléche... in erster
Linie der Gewerbeentwit klung vorbehai” sn bleiben sollte. Bei Neuanslredlungen in
Empelde solite eine Ki at

Strafle und den Verse

- Uhren Schmuc‘k, Op’nk

- Foto, Film,

- Biicher und Schreibwaren,

- Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, CD),
- Computer, Telekornmunikation,

- Sportartikel,

- Spielwaren,

- Musikihstrumente,

- Hausrat, Glas, Porzelian, Keramlk
- Antiguititen,

- Babyartikel.

Ausnahmsweise kann der Verkauf an Endverbraucher zugelassen werden, wenn er
nach Art und Umfang in eindeutigem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang
mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gltern einschlieRlich Reparatur
und Serviceleistungen der Betriebsstétte steht und sich nach seinem Umiang
eindeutig unterordnet und wenn es sich um nicht zentrenrelevante Sortimente
handelt. Nicht zentrenrelevante Sortimente sind:
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- Sanitatswaren,

- Elektroartikel, Leuchten,

- Mobel,

- Farben, Lacke, Tapeten,

- Eisenwaren, Baumarktartikel,
- Fahrrader,

- Zoobedarf,

- Gartenbedarf.”

3.2 Artund MaB der Baulichen Nutzung

Die Festsetzungen Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,8, einer
Geschossflachenzahl von 2,2, maximal 1V Vollgeschosse und offenen Bauweise
bleiben unverandert bestehen. |

Die {iberbaubaren: Fldchen und die textliche Festsetzung (§ 1) die offene Bauweise

unter Anwendung des §22 (4) BauNVO (Bauwerke diirfen langer als 50 mi sein)

konnen bestehen bl
Der Hinweis zu den
Die Planzeichenerkl 51 il
beseitigung (Regenriic ,_-ha,__e_ecken)“ Ilegt auRerhal
wird gestrichen.

3.3 Grin

Der fastgesetzte Griinstreifen im Westen und Norden des Anderungsbereiches bleibt
unverandert bestehen.

jsplanes zutreffende Maflnahmen

4. __Zur Verwirklichung des Beba

41 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planbereiches ist sichergestellt und wird durch die
inhalte der vorliegenden Bebauungsplananderung nicht berihr.

4.2 Altlasten, Bodenkontaminationen, Kampfmittel

Altlasten und Bodenkontaminationen sind innerhalb des Planbereiches nicht

bekannt.
Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hat mitgeteilt, dass gegen die vorgesehene

Nutzung in Bezug auf Abwurfkampfmittel keine Bedenken bestehen. Sollten bei
Erdarbeiten andere Kampfmittel gefunden werden, werden umgehend die zusténdige
Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst

benachrichtigt.
4.3 Bodenordnende MaBnahmen / Kosten
Bodenordnende Malnahmen sind nicht erforderlich.

Der Stadt Ronnenberg entstehen durch die Inanspruchnahme der vorliegenden
Bebauungsplananderung keine Kosten.
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Teil B U.iﬁwelt-beri cht

1. Ei’ﬁ_l_éi‘tun

$.1 Kurzdarstellung der Ziete und Inhalte des Bebauungsplans

Angaben zum Standort

Beim Uberplanten Bereich handeit es sich um den nérdlichen Teilbereich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr, § A Lagenfeld”. Das Plangebiet liegt
am westlichen Ortsrand des Stadtteils Empelde im Bereich sldlich der Nenndorfer
Stralte und westlich der Lagenfeldstrae. Der Bebauungsplan wurde im Jahre 1977
rechtskréftig. Die Bebauung wurde inzwischien entsprechend der seinerzeitigen

Konzeption volistandig realisiert.

Art des Vorhabens und Festsetzungen
Mit d Anderung des Bebauui S@Jans :st die Einschrankung des Nutzungs—

sn Fachgesetzen und

1.2  Umweltschutzziele aus Gbergeord
gung

Fachplanungen und ihre Berilicksi

Fachgesetze
Eine Veranderung der baulichien Ausnutzung im Plangebiet ist nicht vorgesehen,

somit erlibrigt sich die Durehfihrung einer Eingriffsregelung geméaf § 1a(3) BauGB '
i.V.m. § 21(1) BNatSchG.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Ronnenberg stellt den Geltungsbereich des
Bebauungsplans als ,Gewerbliche Bauflachen” dar. Der Fldchennutzungsplan wird
nicht geandert.

Fachplanungen
Der L.andschaftsplan der Stadt Ronnenberg von 1996 sieht fiir den Bereich vorrangig

eine Ortseingrinung entlang der Nenndorfer Strafle und Gestaltungsmafinahmen
innerhalb des Gewerbegebietes vor. '

2. Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die
Umwelt '

2.1. Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand
werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die
besondere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegenlber der Planung
herauszustellen und Hinweise auf ihre Berlicksichtigung im Zuge der planerischen
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Uber[egungen 71 geben. Anschlieend wird die mit der Durchfilihrung der Planung
verbunidene: veranderung des Umweltzustandes in Zusammenfassung des
Fachgutachtens, das im Zuge der Umweliprifung als erforderlich bestimmt wurde,
dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen
sollen deutlich herausgestelit werden, um daraus anschliefiend Mafinahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Auswirkungen auf

die Umwelt abzuleiten.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Im Bebauungsplangebiet ist das Wohnen nur im Rahmen der in dem § 8 (3)
Baunutzungsverordnung geregelten Ausnahmen zuldssig: ,Wohnungen far
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und lhm [ uber in Grundfidche und
Baumasse untergeordnet sind,”. Durch d : ] auuhgsplanes sind
keine negativen Umwelteinwirkungen (Lar dstoffimmissionen, sonstige
Belastungen) zu erwarfen.

Iewertung

Me;nsch

Festsetz uriéen im Bebauungsplan erreicht werden

2.1.3 S' utzqut Tiere und Pllanzen,

-G{L_ﬂ Wasser,
chutzgut Luft und Klima,
Sch' trqut Kultur- und Sachgiiter

Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

22 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2.2.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Die Planung iasst keine erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.

2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung besteht die Mdglichkeit der Ansiedlung eines

mdglichen Nahversorgers (periodischer Bedarf). Dadurch kann sich die Verkehrs-
frequenz zusatzlich erhdhen.
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aBnahmen zur Vermeldung, Verringerung und zum Ausgleich
chteiliger Umweltauswirkungen

2.3. Geplante M
W blich na

M,a[sn_ar;men sind nicht notwendig, da keine nachteiiigen Umweitauswirkungen zu
erwartén sind.

2.4. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es handelt sich um ein bestehendes Gewerbegebiet. Die maglichen Nutzungen sind
in den textlichen Festsetzungen fiir diesen speziellen Bereich detailliert aufgefuhrt.

Anderweitige Planungsvorhaben sind nur durch Neuausweisungen von Flachen
mdglich. Dies soll hier vermieden werden.

3. Zuséatzliche Angaben

Es smd voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 (4)
I nennen, da es smh bel der Anderung ausschlie&hch um eine Enganzung

Burgermelster



