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1.0 Aufgabenstellung

Fir den Stadtteil Empelde der Stadt Ronnenberg soll ein Stadtteilent-
wicklungsplan (SEP) erarbeitet werden. Anlass dieser Planung sind Defi-
zite im Stadtteil sowie das Fehlen eines integrierten Stadtentwicklungs-
konzeptes zur Steuerung von sektoralen Flachenanspriichen. Die Defizite
auBern sich konkret in seit Jahren unbebauten gewerblichen Grundsti-
cken und Leerstanden von Gewerbeimmobilien. Andererseits bestehen
Anfragen zur Ansiedlung von Nahversorgern und Fachmarkten an ver-
schiedenen Standorten.

Es sollen die drei Sektoren Gewerbe, Einzelhandel und Wohnen unter
den folgenden Aspekten untersucht werden:

= Vorhaltung ausreichender und vielfdltig nutzbarer gewerblicher Bau-
flachen fir unterschiedliche Ansiedlungsbegehren

= abgestimmtes Einzelhandelskonzept fiir Nahversorger und Fach-
markte

= Vorhaltung ausreichender Wohnbaufléchen fiir unterschiedliche
Wohnformen

= Entwicklung eines Katalogs von aktiven Stadtentwicklungs-MaB-
nahmen fiir verschiedene Standorte

Ziel des Stadtentwicklungsplans Empelde ist es, fiir die Stadt Ronnen-
berg ein fachlich und politisch abgestimmtes Konzept zu entwickeln, mit
dem eine qualifizierte Steuerung von Ansiedlungen im gesamtstadti-
schen Kontext und die Optimierung und ErschlieBung vorhandener Po-
tenziale méglich ist. Es sollen Starken und Schwachen sowie Wechselwir-
kungen und Varianten aufgezeigt werden.

2.0 Vorgehensweise

Unterlagen

Die Untersuchung zum Stadtteilentwicklungsplan Empelde wird mit der
folgenden Vorgehensweise durchgefiihrt:

Die vorhandenen Planungen und Untersuchungen werden erfasst und die
fir Ronnenberg und Empelde relevanten Leitbilder herausgearbeitet.

Danach folgt eine Bestandsaufnahme der Siedlungsstruktur des gesam-
ten Stadtteils.

In 10 ausgewahlten Untersuchungsgebieten wird eine genauere Be-
standsaufnahme und -analyse der vorhandenen Nutzung, des Gebaude-
bestandes, des vorhandenen Baurechtes, des stddtischen Eigentums, der
technischen und verkehrlichen Infrastruktur sowie der Potenziale und
Probleme einschlieBlich einer Fotodokumentation durchgefiihrt.

Hieran schlieBen sich Untersuchungen der Sektoren Gewerbe, Einzelhan-
del und Wohnen an, jeweils bezogen auf den gesamten Stadtteil.

Die Wertigkeiten verschiedener Standorte werden nach Kriterien bewer-
tet und hinsichtlich ihrer sektoralen Wechselwirkungen und ihrer Wech-
selwirkungen im gesamten Stadtteil untersucht. Es werden Entwick-
lungsszenarien entwickelt und bewertet.

Aus den diversen Untersuchungen wird ein Stadtteilentwicklungsplan
entwickelt, der die Angaben von (auch alternativen) MaBnahmen in den
Untersuchungsgebieten und ein Strukturkonzept fiir den gesamten
Stadtteil umfasst.

In dieser Untersuchung wurden die folgenden Unterlagen verwendet:
= Regionales Raumordnungsprogramm 2005, Region Hannover
(RROP)

= Aktualisierung des Regionalen Einzelhandelskonzeptes
fur die Region Hannover 2006 (Ausziige)

= Demographischer Wandel in der Region Hannover, Ansatze und
Beispiele aus der Stadt Ronnenberg; Vortrag Wolfgang Zehler

= Rdumliche Stadtentwicklungsplanung Ronnenberg
Fortschreibung der stadtebaulichen Zielsetzungen und des
Raumlichen Stadtentwicklungsprogramms 2005 bis 2008,
Drucksache 111/2005

= Entwicklung Ortskern Empelde; Rahmenplan Januar 2000

= Stddtebauliches Konzept ,Gewerbeentwicklung Empelde-Stidwest";
Planungsamt des Landkreises Hannover, November 2000

= Verkehrszahlung ,In der Beschen®; Marz 2007

= Diverse Bebauungspline / FNP-Anderung

= STEP Empelde
LLeitbild" fir den Stadtteil Empelde in der Gesamtstadt Ronnen-
berg, Dezember 2001

= Stadtmarketing — Stadtentwicklung — Neuer Flachenutzungsplan,
Februar 2002

= Wirtschafts- und Beschaftigungsférderungskonzept der Stadt Ron-
nenberg, Drucksache 50/2003

= Regionales Gewerbefldchenkonzept, Fortschreibung 2006, Region
Hannover

= Verkehrsuntersuchung Verlangerung der Berliner StraBe (K 234) in
Ronnenberg, PGT, Januar 2007
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3.0 Leitbilder

3.1 Vorhandene Planungen und Untersuchungen

Regionales Raumordnungsprogramm 2005, Region Hannover
(RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 fiir die Region Hannover
ist der Stadtteil Empelde ebenso wie der Stadtteil Ronnenberg als
Grundzentrum dargestellt. Empelde bildet mit dem Oberzentrum Hanno-
ver einen funktionalen Verflechtungsraum mit Erganzungsfunktionen im
Bereich Wohnen, Gewerbe und Infrastruktur/Versorgungsstruktur mit
besonderem Abstimmungsbedarf. Empelde ibernimmt somit auch mit-
telzentrale Funktionen.

Empelde ist im Siden und im Westen von einem Vorrangsgebiet flr
Freiraumfunktionen umgeben. Im Sildwesten des Siedlungsgebietes
befindet sich ein Vorranggebiet fiir Siedlungsentwicklung (hier: Gewer-
be).
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Die BundesstraBe 65 ist als HauptverkehrsstraBe von uberregionaler
Bedeutung dargestellt. Im Bereich des OPNV sind die Bahntrasse Han-
nover / Hameln und Barsinghausen mit Haltepunkt sowie die Endstation
der Stadtbahn mit Park + Ride-Platz dargestellt.

Aktualisierung des Regionalen Einzelhandelskonzeptes
fiir die Region Hannover; Stand 2006 (Ausziige)

Nach Abschluss der Analysephase zur Aktualisierung des Regionalen
Einzelhandelskonzeptes im Jahre 2006 kénnen die folgenden Ergebnisse
fir Empelde festgestellt werden:

In Empelde sind 80 % der Gesamt-Verkaufsflache in der Stadt Ronnen-
berg angesiedelt. Beim Einzelhandelsumsatz je Einwohner und bei der
Verkaufsflache je Einwohner in der Region Hannover liegt die Stadt
Ronnenberg im Mittelfeld.

Ronnenberg weist die geringste Verkaufsflache je Einwohner im periodi-
schen Bedarf in der Region Hannover auf. Im aperiodischen Bedarf liegt
Ronnenberg im Mittelfeld. Ebenso bei der Flachenproduktivitadt in €/m?2
Verkaufsflache.

Im Bereich der Zentralitat in % (definiert als Hohe des Umsatzes im
Verhaltnis zum Nachfragepotential) liegt Ronnenberg mit 76,5 % im
Mittelfeld. Bei differenzierter Betrachtung fallt auf, dass die Zentralitat
im periodischen Bedarf nur 71,7 % gegeniber 82,0% im aperiodischen
Bedarf betragt.

Besonders auffallig ist die geringe Verkaufsflache je EW der Lebensmit-
tel-Discounter und Vollsortimenter mit 0,10 m2/EW bzw. 0,12 m2/EW.
Ronnenberg hat damit den niedrigsten Wert in der Region Hannover.

Als Ergebnis einer Kaufkraftstromanalyse fiir Ronnenberg ist festzustel-
len, dass zwar neben dem Nachfragepotenzial in Ronnenberg in Héhe
von 123 Mio € ein Kaufkraftzufluss von auBerhalb Ronnenbergs in Héhe
von 32 Mio € zu verzeichnen ist, dem jedoch ein Kaufkraftabfluss in
Hoéhe von 61 Mio € in Nachbargemeinden gegeniibersteht. Daraus resul-
tiert eine Handelszentralitdt im periodischen Bedarf in Hhe von 74 %
fiir Ronnenberg gesamt, gegeniiber 87 % im Stadtteil Empelde.

Im Gutachten wird abschlieBend festgestellt, dass die Grundzentren
Empelde und Ronnenberg die Nahversorgung der Einwohner nicht aus-
reichend gewahrleisten kénnen.

Raumliche Stadtentwicklungsplanung Ronnenberg
Fortschreibung der stadtebaulichen Zielsetzungen und des
Raumlichen Stadtentwicklungsprogramms 2005 bis 2008

Der Rat der Stadt Ronnenberg hat im Marz 2006 der Fortschreibung der
Raumlichen Stadtentwicklungsplanung (Drucksache 111/2005) mit den
folgenden Inhalten zugestimmt:

Aufgaben und Ziele:
= Stdrkung der Vorteile als Wohn- und Wirtschaftsstandort

= Innen- vor AuBenentwicklung
=  Stadtentwicklung im Bestand
»  Wiedernutzung vorhandener Brachflachenpotenziale

Leitbilder der Siedlungsentwicklung:

= sachgerechte Befriedigung des festgestellten Wohnraumbedarfs

= sorgfédltige und behutsame Inanspruchnahme von bislang nicht G-
berplanten und realisierten Flachen

Leitbilder der Gewerbeflachenentwicklung:

= geeignete Folgennutzungen fiir ehemalige Altstandorte (Halde,
Bergbauwerksgelande)

= regional abgestimmtes Wirtschaftsforderungskonzept flir ausgewo-
gene Gewerbeansiedlung

Diese Leitbilder werden zusammen mit anderen Leitbildern unter Ziffer
3.3 zusammengefasst.

Im Stadtentwicklungsprogramm sind zwei wichtige Erweiterungsflachen
fiir das Wohnen aufgefiihrt, die in die Untersuchung einbezogen wer-
den:

~Wohnpark West"

Fir diese Flache wurde bereits ein Bebauungsplan als Satzung beschlos-
sen aber noch nicht bekannt gemacht, da noch ein stadtebaulicher Ver-
trag abzuschlieBen ist.

~Agricolastrae"
Der Planbereich besteht derzeit aus Grabeland und einer stillgelegten
Industriegleistrasse. Eine Uberplanung ist fiir 2008 vorgesehen.

Entwicklung Ortskern Empelde; Januar 2000

Aus den in der Offentlichkeit und der Politik diskutierten Uberlegungen
zur Entwicklung des Ortskerns Empelde sind die folgenden Aspekte fiir
die Untersuchung zum Stadtteilentwicklungsplan von Bedeutung:

= Praferenz fir Wohnbebauung im Versorgungsbereich des Ortskerns

= Wohnungsbau im Bereich der Dreiecksflache Empelde West (Nenn-
dorfer StraBe, HansastraBe, Industriegleis)

= Starkung der vorhandenen Versorgungsstrukturen im Bereich des
Versorgungskerns Empelde; dieser wird begrenzt durch die
Grundstiicke westlich und sidlich entlang der Nenndorfer Stral3e,
HékenstraBe und HirtenstraBe sowie durch die Bahnstrecke.

= Stdrkung und Arrondierung des vorhandenen Einzelhandelsstandorts
an der Ronnenberger Strafe

= Bedeutung der Umsteigeanlage Empelde (Stadtbahn, diverse Busli-
nien und Park + Ride); Chance neuer zentrumsbezogener Nutzun-
gen

Diese Leitbilder werden zusammen mit anderen Leitbildern unter Ziffer
3.3 zusammengefasst.
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Stadtebauliches Konzept ,,Gewerbeentwicklung Empelde-
Siudwest"; November 2000

In dieser Studie sind mehrere Varianten einer Erweiterung des Gewer-
begebietes Lagenfeld nach Westen und Siiden untersucht und bewertet
worden. Grundlage der planerischen Uberlegungen war das seinerzeitige
regionale Raumordnungsprogramm 1996. Im aktuellen RROP 2005 ist
die fiir eine Siedlungserweiterung vorgesehene Fléche deutlich kleiner
dargestellt.

Wirtschafts- und Beschaftigungsforderungskonzept der Stadt
Ronnenberg (DS 50/2003)

In dieser Drucksache werden der Aufbau, die Organisation und die Ziele
der Wirtschaftsforderung innerhalb der Kommune dargestellt. Die Wirt-
schaftsférderung versteht sich dabei als Dienstleister fiir die vorhande-
nen Betriebe und fiir solche, die sich fiir den Wirtschaftsstandort Ron-
nenberg interessieren. Ziel ist es, die ,,Unternehmensfreundlichkeit der
Stadt" als wichtigen Standortfaktor nach auBen zu transportieren. Die
Wirtschaftsférderung tGbernimmt dabei eine Lotsenfunktion mit dem Ziel,
die vorhandenen Ressourcen und Instrumente effektiv zu nutzen.

Die vom Rat beschlossenen Leitbilder zur Gewerbeflacheentwicklung
werden unter Ziffer 3.3 zusammengefasst.

Verkehrszdhlung ,In der Beschen"; Marz 2007

Im Mérz 2007 wurde auf der StraBe ,In der Beschen" in der Hohe des
Rathauses eine 24-Stunden-Verkehrszahlung vorgenommen. Es waren
insgesamt rd. 2.100 Verkehrsbewegungen in beiden Richtungen festzu-
stellen. Der Anteil der LKW betragt rund 110 Fahrten und der der Trans-
porter rund 180 Fahrten. Mit 86 % entfallt der iberaus gréBte Teil der
Fahrten auf PKW und Zweirader.

Auffallig ist ein sehr starker Riickgang auf sehr wenige Fahrzeugbewe-
gungen im Zeitraum zwischen 20:00 Uhr und 6:30 Uhr.

Demographischer Wandel in der Region Hannover, Ansdtze und
Beispiele aus der Stadt Ronnenberg; Vortrag Wolfgang Zehler

Ronnenberg hat derzeit insgesamt rd. 23.000 EW mit einem hohen Aus-
pendleranteil von rd. 7.000 EW. Bis 2020 sind bei der Einwohnerzahl
keine wesentlichen Zuwachse zu erwarten. Gleichzeitig ist eine Zunahme
alterer Jahrgange zu prognostizieren.

Ronnenberg ist dem Demographietyp 6 "Stadt im landlichen Raum mit
geringer Dynamik" zuzuordnen. Dieser ist gepragt durch stagnierende
Bevolkerungsentwicklung, deutlichen Alterungsprozess und wirtschaftli-
che Strukturschwache.

Ronnenberg entspricht ferner dem Entwicklungstyp 4 ,, Stadt mit einer
geringen oder moderaten Haushaltsdynamik®. Dies bedeutet eine Wohn-

raumnachfrage im gehobenen Marktsegment, hohe Attraktivitat durch
Zentralitat, aber eine schwache Nachfragedynamik wegen eines hohen
Bodenpreisniveaus.

Siedlungszuwachse sind im Wohnungsbau insbesondere aus den stei-

genden Wohnflachenanspriichen in m2 WF/EW (,,Ausdehnungsbedarf")
Zu erwarten.

3.2 Leitbilder fiir die Stadt Ronnenberg

Aus den vorgenannten Planungen und Untersuchungen werden die fol-
genden Leitbilder zur rdumlichen Stadtentwicklungsplanung abgeleitet:

= Grundzentrum

= Verbesserung der Nahversorgung der Einwohner

= Erhéhung der Kaufkraftbindung und Steigerung der Handelzentrali-
tat

3.3 Leitbilder fiir den Stadtteil Empelde

RROP:

= Grundzentrum mit mittelzentralen Funktionen

= Vorranggebiet fiir Siedlungsentwicklung (hier: Gewerbe)
= Verbesserung der Nahversorgung der Einwohner

Allgemeine Leitbilder:

= Innen- vor AuBenentwicklung

= Stadtentwicklung im Bestand

= Siedlungsentwicklung schwerpunktmaBig an den vorhandenen Ein-
richtungen des OPNV

= Stdrkung der Potenziale als Wohn- und Wirtschaftsstandort

= Wiedernutzung vorhandener Brachflachenpotenziale

= Sicherung oder Starkung des Wohn- und Wirtschaftsstandortes
durch Festlegung von Qualitatsmerkmalen bei der Inanspruchnahme
sowie Ausgestaltung der stadtebaulichen Strukturen

=  Formulierung von Qualitdtsanspriichen an Wohnbauflachen als Al-
leinstellungsmerkmal

Leitbilder der Siedlungsentwicklung:

= sachgerechte Befriedigung des festgestellten Wohnraumbedarfs

= sorgfdltige und behutsame Inanspruchnahme von bislang nicht G-
berplanten und realisierten Flachen

= Konzentration der Siedlungsentwicklung auf 4 Bereiche:
Wohnpark am See
Dreiecksflache Emplede West
optionale Gewerbeentwicklung in Fortsetzung ,Lagenfeld"
Ausbau des Ortskerns

Leitbilder der Gewerbefldchenentwicklung:

= Ausweisung von Gewerbeflachen mit verkehrlicher Anbindung an die
Schiene, das FernstraBennetz und im Einzugsbereich des OPNV

= geeignete Folgennutzungen fiir ehemalige Altstandorte (Halde,
Bergbauwerksgelande) und kiirzliche Betriebsaufgaben

= konfliktfreie und angemessene Erganzung von Gewerbegebieten im
Verhaltnis zur Wohnbebauungsentwicklung

= L&sung von bestehenden nutzunsgbedingten Konflikten

= regional abgestimmtes Wirtschaftsforderungskonzept fiir ausgewo-

gene Gewerbeansiedlung

Beseitigung von Leerstédnden und Unternutzungen

Darstellung der Unternehmensfreundlichkeit als Standortfaktor

Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Starkung der 6rtlichen Wirtschaftskraft

Verbesserung der stadtischen Finanzkraft

Schaffung einer Partizipationsbeziehung Stadt/Wirtschaft

Leitbilder der Versorgungsentwicklung:

= Starkung der vorhandenen Versorgungsstrukturen im Bereich des
Versorgungskerns Empelde; dieser wird begrenzt durch die
Grundstticke westlich und siidlich entlang der Nenndorfer StraBe,
HakenstraBe und HirtenstraBe sowie durch die Bahnstrecke.

= Anwendung des Potenzials der Umsteigeanlage Empelde (Stadt-
bahn, diverse Buslinien und Park + Ride) als Chance neuer zent-
rumsbezogener Nutzungen

= Stdrkung und Arrondierung des vorhandenen Einzelhandelsstandorts
an der Ronnenberger StraBe

4.0 Bestandserfassung

4.1 Bestand Siedlungsstruktur

(siehe Foto Seite 7 und Plan Seite 8)

Empelde ist der nérdlichste Stadtteil der Stadt Ronnenberg, angrenzend
an die Landeshauptstadt Hannover, mit der Empelde die Kernrandzone
bildet. Zwischen dem &stlichen Siedlungsrand Empeldes und den hanno-
verschen Stadtteilen Miihlenberg und Wettbergen befindet sich offener
Landschaftsraum. Die Siedlungsraume der beiden Kommunen sind ledig-
lich durch die Trasse der B 65 getrennt. Die B 65 hat Bedeutung als
FernverkehrsstraBe Richtung Westen (BAB 2) und Osten (Hannover und
BAB 7). Sie begrenzt den Siedlungsraum Empeldes nach Westen und
Norden. Das HauptverkehrsstraBennetz wird innerdrtlich erganzt durch
die Nenndorfer Strale, die Ronnenberger StraBe und die StraBe ,In der
Beschen™.

Die Stadt Ronnenberg hat gesamt rd. 23.000 EW, der Stadtteil Empelde
davon rd. 12.000 EW.

GroBe Flachenanteile des Stadtteils dienen der Wohnnutzung mit vielfal-
tigen Wohnformen.

Gewerbegebiete befinden sich im Nordwesten, im Nordosten und im
Sidwesten des Stadtteils. Im Westen liegen ferner unterirdische Erd-
gaskavernen, deren Schutzbereiche baulichen Nutzungen einschranken.

Einzelhandelstandorte des periodischen Bedarfs befinden sich im Zent-
rum an der Berliner StraBe und der Nenndorfer StraBe sowie im Siiden
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an der Ronnenberger StraBe. Im Nordwesten an der Strafe ,In der Be-
schen" ist ein Baumarkt angesiedelt, an der Nenndorfer StraBe ein Flie-
sen- und Badermarkt und an der LagenfeldstraBe der Baustoffmarkt
Linnenbecker.

An Gemeinbedarfsstandorten existieren der Bereich Rathaus mit Stadt-
verwaltung, Feuerwehr, Kindergarten und Bergbaumuseum, die Grund-
schule an der BarbarastraBe, das Schulzentrum mit Kindergarten Am
Wischacker, der Kindergarten HirtenstraBe, das Sozial- und Kulturen-
semble ,Alte Kapelle" an der Stille StraBe (mit Frauenzentrum, VHS und
Bicherei), das Kirchenzentrum an der Robert-Weise-Strae und das
Jugendzentrum ,Auf dem Rade".

Sehr markant im Stadtraum ist die diagonal verlaufende Bahnlinie Han-
nover / Hameln und Barsinghausen mit Haltepunkt im Zentrum. Die
Bahnlinie wird an zwei Stellen durch héhengleiche Bahniibergdange ge-
quert, mit deren Bestand dauerhaft gerechnet werden muss. Die 6stli-
chen Wohngebiete sind durch eine StraBen-Unterfiihrung und durch
eine Geh-/Radwegunterfiihrung der Bahnstrecke erschlossen. Nordlich
des Zentrums liegt die Endstation der Stadtbahn und diverser Buslinien
mit Park + Ride-Platz.

Topographisch sehr pragend fiir das Stadtgebiet ist die im Westen gele-
gene Kali-Abraumhalde, die zum Teil bereits rekultiviert wurde. Im nérd-
lichen Bereich wird derzeit und auch kiinftig noch Bauschutt deponiert.

,Stadtmarketing — Stadtentwicklung — Neuer Flachennutzungs-
plan®

In einem Vermerk aus dem Jahr 2002 hat die Stadt Ronnenberg Notizen
zu aktuellen Entwicklungspotentialen und -problemen zusammengestellt.

Als Entwicklungspotentiale fiir Ronnenberg und speziell mit Bedeu-
tung fir den SEP Empelde sind darin genannt:

= Zugehdrigkeit zur Region Hannover mit ihren Entwicklungschancen

= Lage in der stidwestlichen Kernrandzone der Region Hannover mit
direkter Nachbarschaft zur Landeshauptstadt Hannover

= Lage im Calenberger Land und im Deistervorland mit seinen land-
schaftlichen und kulturellen Qualitaten

» Gute Klimasituation aufgrund der Lage im Westen der Region: Win-
de aus westlichen Richtungen

= Grundzentrum mit guter bis sehr guter &ffentlicher und privater
Ausstattung

» Gute Einbindung in das Uberdrtliche StraBennetz (insbesondere

B 65)

Sehr gute Anbindung an den schienengebundenen OPNV

Anhaltendes Zuwanderungsinteresse

Starke Nachfrage nach Arbeiten und Wohnen am Standort

Vielfaltiges Naherholungspotenzial

Keine Immissionsbelastungen (mit Ausnahme von Boden-Altlasten

und Kalihalde; befinden sich in der planerisch-technischen Bewalti-

gung)

Als Entwicklungsprobleme werden fiir Ronnenberg und speziell Em-
pelde genannt:

= Starke Konkurrenzsituation im Einzelhandel zu Hannover

= Wenig neue Gewerbeansiedlungen, lediglich interne Umsiedlungen

= Unglnstige Lage im Siidwest-Quadranten der Kernregion: keine
direkte Anbindung an das Bundesautobahnnetz

= Fehlender Spielraum der stadtischen Finanzen tber die Pflichtaufga-
ben hinaus

Fir die néchsten Jahre werden die folgenden Trend-Szenarien er-
kannt:

= Verscharfung der Standortkonkurrenz regional und unternational
= Anhaltende Wohnraumnachfrage durch , Ausdehnungsbedarf"

4.2 Festlegung von 10 Untersuchungsgebieten
(siehe Plan Seite 9)
Zur Analyse der Potenziale und Probleme werden die folgenden 10 Ge-

biete festgelegt, in denen differenzierte Untersuchungen durchgefiihrt
werden sollen:

1 Gewerbegebiet Hansa II

2 Gewerbegebiet Hansa II, nordlich Lange StraBe
3 Gewerbegebiet Chemnitzer StraBe

4 Gewerbegebiet Waizenkamp

5 Gewerbegebiet Lagenfeld

6 Fachmarkt Hagebau

7 Dienstleistungszentrum Ronnenberger Strale
8 ungenutzte Flache In der Beschen

9 Dreiecksflache Empelde West

10 Halde
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Malistab 1:10.000

1}

a0 M0 150 200 250 300 350 400 450 500

Siedlungsstruktur - Bestand

Wohnen

Gewerbe

Gemeinbedarf

Einzelhandel, groBflachig

Griinflachen
- Sport + Spiel
- Kleingdarten, Grabeland
- Wald
- Freibad
- Retentionsmulde
- Friedhof

. Halde

HauptverkehrsstraBen

Bahnlinie

| -
@ S-Bahn-Station
pu

Stadtbahn

Endstation Stadtbahn + Busse

P+R Park + Ride - Platz

ARCH + STADT



Stadtteilentwicklungsplan Empelde 9

Untersuchungsgebiete
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4.3  Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse der :
Untersuchungsgebiete FA

Untersuchungsgebiet 1: Gewerbegebiet Hansa ‘{f,r /Z
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Untersuchungsgebiet 1: Gewerbegebiet Hansa

Bestandsaufnahme

Untersuchungsgebiet
intern

Standort
extern

Eigentums-
verhaltnisse

Privateigentum

Planungsrecht /
Stadtebau

Rechtskraftige Bebauungsplane:
Gewerbe- und Industriegebiete

B-Plan Nr. 83 B, 1. vereinf. Ande-
rung (Rechtskraft 1996)

GE; II (III); o; GRZ 0,7, GFZ 1,4 (1,8),
Gebaudehéhe max. 10 m

Auschliisse: sportliche Zwecke und Ver-
gnugungsstatten,

Beschrankungen bez. Einzelhandel
Hinweis auf betonaggressives Grund-
wasser

Erdfallgefahrdung

B-Plan Nr. 52, (Rechtskraft 1981),
vereinf. Anderung (Rechtskraft
1996)

HansastraBe West: GE; GRZ 0,8,

GFZ 2,2; 1IV; 0

HansastraBe Ost: GI; GRZ 0,8;

BMZ 8,0; o

nordwestlicher Siedlungsrand des Stadt-
teils, Trasse der B 65 ist Hiillkurve des
Gewerbegebietes

visuell gepragt durch die Abraumhalde
gute Sichtbarkeit von der B 65

geeigneter Gewerbestandort aufgrund
guter Erreichbarkeit

Vermeidung von innerdrtlichen Verkeh-
ren

Bestandsanalyse

Untersuchungsgebiet
intern

Standort
extern

Leitbildabgleich

Innen- vor AuBenentwicklung

Nutzung eines Altstandortes (Bergbau)
Siedlungsentwicklung an den vorhande-
nen Einrichtungen des OPNV
Ausweisung von Gewerbeflachen mit
guter verkehrlicher Anbindung
Nutzung vorhandener Brachflachen
Schaffung von Arbeitsplatzen

Starkung der ortlichen Wirtschaftskraft
Verbesserung der stadtischen Finanz-
kraft

Aktuelle Nutzung GroBflachige Gewerbebetriebe,
an der HansastraBe kleinteiliges Gewer-
be mit Wohnnutzung (Mischgebiets-

charakter)

Flache A

GroBhandel Fa. Holtzmann, Sani-
tar/Heizung und

LKW Tank- und Waschanlage, Fa.
Thoms

Flache B
Baullicke zwischen kleineren Gewerbe-
betrieben mit Wohnnutzung

Flache C

ehemalige Spedition Fa. Bate
Leerstand bzw. Fehlnutzungen der Spe-
ditionsgebaude

Stadtrandlage

Strikte Trennung des Gewerbegebietes
vom Landschaftsraum Benther Berg
durch die B 65

Visuelle Pragung durch Werbetrager der
vorhandenen Unternehmen und die
angrenzende Bauschuttdeponie

Begrenzung des Gewerbegebietes Hansa
II durch Wohnbebauung im Siiden und
Osten

Wechselwirkungen

eines von 3 Gewerbegebieten in Empel-
de
unabhangig von anderen GE-Standorten

Keine Konflikte mit Wohn- oder anderen
Nutzungen

Lage auBerhalb der Versorgungsberei-
che (zentrumsfern)

Gute Auffindbarkeit des Standortes

Siedlungsstruktur

GroBflachige Gewerbestruktur bis hin zu
kleinteiligem Mischgebietscharakter

Flache A
Negative AuBenwirkung der sehr groBen
Baullicke

Infrastruktur ErschlieBungsstraBe mit Wendehammer
entsprechend Industriestandard
ErschlieBungsstraBe mit Einbahnverkehr
entsprechend Industriestandard
Schienenanschluss

OPNV: Buslinie 510

Ver- und Entsorgungsleitungen im Stra-
Benraum

B 65: direkter Anschluss (iber die Ab-
fahrt Gewerbegebiet Hansa
Industriegleis vorhanden

Verkehrsstruktur

Ausbaustandard fiir LKWs aller GréBen
geeignet

Flache A

Im Havariefall keine zweite Zufahrt,
Standortnachteil fiir Logistikbetriebe
(,just in time")

Flache B und C

Umstandliche ErschlieBung der Fléchen
B und C durch die Einbahnstrae Hansa-
straBBe

Industriegleis bis zur Flache C

Keine Belastung der innerdrtlichen Er-
schlieBungsanlagen

Freiraumstruktur

Lage des Gewerbegebiets angrenzend
an die offenen Landschaft: keine Kon-
flikte
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Untersuchungsgebiet 2:
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StichstraBe mit Wendeplatte

Baugebiet dstlich der Zufahrt zur B65
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Untersuchungsgebiet 2:
Gewerbegebiet Hansa II nordlich Lange StraBBe

Bestandsaufnahme

Untersuchungsgebiet
intern

Standort
extern

Bestandsanalyse

Planungsrecht /
Stadtebau

Rechtskraftiger Bebauungsplan:
Gewerbegebiet

B-Plan Nr. 83 A (Rechtskraft 1990)
GE; II (III); GRZ 0,7; GFZ 1,2 (1,6)
Gebaudehtdhe max. 10 m
Beschrankungen bez. Einzelhandel
Kennzeichnung: Bergbauflache

nordlicher Siedlungsrand des Stadtteils,
Trasse der B 65 ist Nordrand des Ge-
werbegebietes

keine Sichtbarkeit von der B 65

geeigneter Gewerbestandort aufgrund
guter Erreichbarkeit

Vermeidung von innerdrtlichen Verkeh-
ren

Untersuchungsgebiet
intern

Standort
extern

Leitbildabgleich

Gewerbliche Nutzung:

Innen- vor AuBenentwicklung
Beseitigung von Unternutzungen
Starkung der ortlichen Wirtschaftskraft

Einzelhandel:

Realisierung mittelzentraler Funktionen
Gute Versorgung der Bewohner
Sortimentsbezogene Kaufkraftbindung
Sicherung der stadtischen Finanzkraft

Siedlungsentwicklung schwerpunktmaBig
am vorhandenen OPNV

Ausweisung von Gewerbeflachen mit
guter verkehrlicher Anbindung

Garten- und Landschaftsbaubetrieb auf
dem nérdlichen Grundstiick in Mittellage

Aktuelle Nutzung

Einschrénkung durch 110-kV-Leitung mit
Schutzstreifen im norddstlichen Planbe-

Fachmarkt Hagebau siidlich benachbart
GroBhandel Fa. Holtzmann, Sani-
tar/Heizung und Kiichen westlich be-
nachbart

Teil eines der 3 groBen Gewerbegebiete

Wechselwirkungen

Frequenzbringer zur wirtschaftlichen
Aufwertung des Fachmarktstandortes im
UG 6 gewiinscht

Siedlungsstruktur

34 der Flache sind ungenutzt

Tieflage der Flache unterhalb StraBenni-
veau, ggf. Auffiillung erforderlich, Nach-
teil wegen eventueller Mehrkosten?
nachteiliges Erscheinungsbild (Baustoff-
lager)

Verlarmung von der B 65

reich im Stadtteil
Infrastruktur ErschlieBungsstraBe mit Industriestan- B 65: direkter Anschluss Uber die Ab-
dard, StichstraBe mit Wendekreis fahrt Gewerbegebiet Hansa
Ver- und Entsorgungsleitungen im Stra- | OPNV: Buslinie 510
Benraum
Eigentums- Privateigentum
verhdltnise Erbbaurecht zugunsten der Stadt Ron-
nenberg

Verkehrsstruktur

Interne ErschlieBung als Stichstrae mit
Wendekreis

Gute Erreichbarkeit aus Hannover

sehr gute Erreichbarkeit von der B 65
Gute Erreichbarkeit aus dem Stadtgebiet
Empelde

Freiraumstruktur

Keine Beintrachtigung der 6stlich be-
nachbarten Griinflache
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Untersuchungsgebiet 3:

Chemnitzer Strafle
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Untersuchungsgebiet 3:

Bestandsaufnahme

Chemnitzer Strafle

Bestandsanalyse

Untersuchungsgebiet
intern

Standort
extern

Untersuchungsgebiet
intern

Standort
extern

Planungsrecht /
Stadtebau

Rechtskraftiger Bebauungsplan:
Industriegebiet

B-Plan Nr. 28, 1. Anderung (Rechts-
kraft 1992)

GI; GRzZ0,7; BMZ 8,0; o
Flachenbezogener Schallleistungspegel
in einem 10 m tiefen Streifen entlang
der Nenndorfer StraBe

Industriegebiet mit groBen und mittel-
groBen Gewerbebetrieben

Im Norden und Osten durch Ver-
kehrsachsen begrenzt (B 65 und Bahn-
strecke)

Wohngebiete westlich und siidlich an-
grenzend

Aktuelle Nutzung

Flache A
Coca-Cola, Elektro-Stiller,

Fliche B
Bauunternehmung Ziiblin

Infrastruktur

ErschlieBungsstraBe mit Wendeplatte
entsprechend Industriestandard
ErschlieBungsstraBen am Rand des Un-
tersuchungsgebietes entsprechend In-
dustriestandard

OPNV: Endstation Stadtbahn und Busli-
nien 129, 510, 523, 532, 533, 560, 561;
S-Bahn-Station in 400 m Entfernung

Ver- und Entsorgungsleitungen im Stra-
Benraum

B 65: direkter Anschluss Uiber die Ab-
fahrt Empelde Berliner StraBe

Nahe zur Ortsmitte (Versorgungskern)
Nahe zu allen Arten des OPNV

Leitbildabgleich

Grundzentrum mit mittelzentralen Funk-
tionen

Verbesserung der Nahversorgung der
Einwohner

Starkung der vorhandenen Versorgungs-
strukturen im Bereich des Versorgungs-
kerns Empelde

Erhéhung der Kaufkraftbindung und
Steigerung der Handelszentralitat
Innen- vor AuBenentwicklung
Stadtentwicklung im Bestand
Siedlungsentwicklung schwerpunktmaBig
an den vorhandenen Einrichtungen des
OPNV

Anwendung des Potenzials der Umstei-
geanlage Empelde

Wechselwirkungen

Erganzung des Versorgungskerns

Lage innerhalb eines der 3 Gewerbe-
standorte im Empelde

Siedlungsstruktur

mittel- bis groBflachige Gewerbebetriebe

Unternutzungen, teilweise nur noch
Biiros

ggf. Konflikt Industriegebiet / benach-
bartes Wohnen

Eigentums-
verhaltnisse

Privateigentum
Flurstiick in Stidwesten im Eigentum der
Stadt Ronnenberg (Coca-Cola)

Verkehrsstruktur

ErschlieBung der Grundstilicke von meh-
ren Seiten: Nenndorfer Strale, Berliner
StraBe und Chemnitzer StraBe

Freiraumstruktur

Lage innerhalb des Siedlungsbereiches
ohne Wechselwirkungen mit Freiflachen
oder dem Landschaftsraum
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Untersuchungsgebiet 4: Waizenkamp
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Untersuchungsgebiet 4:

Bestandsaufnahme

Waizenkamp

Untersuchungsgebiet
intern

Standort
extern

Bestandsanalyse

Planungsrecht /
Stadtebau

Rechtskraftiger Bebauungsplan:
Gewerbegebiet

B-Plan Nr. 61 N, (Rechtskraft 2001)
GE; GRZ0,6; II; o

Gebdudehéhe max. 10 m

Zulassigkeit nur von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren
Ausschluss von Vergniigungsstatten
Ausschluss von Wohnnutzungen in Néhe
der Bahntrasse

Einschrankung von Einzelhandelsbetrie-
ben

Flachenbezogener Schallleistungspegel

Lage am Nordostrand des Siedlungsbe-
reiches zwischen Gewerbe im Westen
und Wohnen im Sliden

Extrem periphere Lage:

Nordliche Begrenzung des UG durch die
B 65, nordwestliche Begrenzung durch
die Bahntrasse

Verkehrslarm von beiden Verkehrstra-
gern

Untersuchungsgebiet
intern

Standort
extern

Leitbildabgleich

Innen- vor AuBenentwicklung
Siedlungsentwicklung an den vorhande-
nen Einrichtungen des OPNV
Ausweisung von Gewerbeflachen mit
guter verkehrlicher Anbindung

Nutzung vorhandener Brachflachen
Schaffung von Arbeitsplatzen

Starkung der ortlichen Wirtschaftskraft
Verbesserung der stadtischen Finanz-
kraft

Aktuelle Nutzung

groBe ungenutzte Flache

Wechselwirkungen

UG ist Teil eines von 3 Gewerbegebieten
in Empelde

Standortnachteile gegeniiber anderen
GE-Gebieten durch periphere Lage
(Bahniibergang)

Abstimmung der unterschiedlichen Auf-
gaben der 3 Gewerbegebiete im Stadt-
teil (UG 1+6 sowie 5)

Siedlungsstruktur

Larm-Emissionen der DB
Larm-Emissionen der B 65

Verkehrsstruktur

im B-Plan festgesetzte StichstraBe ver-
hindert groBe Betriebsgrundstiicke

Fehlende zweite Zufahrt im Havariefall

Infrastruktur ErschlieBungsstraBe mit Industriestan- Gute Anbindung an die B 65, Erreichbar-
dard keit jedoch nur tber einen héhenglei-
OPNV: Buslinie 129 chen Bahniibergang
Nahe zur Endstation der Stadtbahn mit
diversen Buslinien Sackgasse, ErschlieBungsstraBe endet
800 m zur S-Bahn-Station an der Stadtgrenze zu Hannover
Ver- und Entsorgungsleitungen im Stra-
Benraum

Eigentums- westliches Grundstiick: Privateigentum

verhaltnisse

Ostliches Grundstiick: stadtisches Eigen-
tum

Freiraumstruktur

Binnenflache im Siedlungsraum

Keine Auswirkungen auf Freiflachen
oder offene Landschaft
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Untersuchungsgebiet 5: Lagenfeld
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Untersuchungsgebiet 5:

Bestandsaufnahme

Lagenfeld

Bestandsanalyse

Untersuchungsgebiet
intern

Standort
extern

Untersuchungsgebiet
intern

Standort
extern

Planungsrecht /
Stadtebau

Rechtskraftiger Bebauungsplan:
Gewerbegebiet und Sondergebiet ,,GroB-
flachiger Einzelhandel®

B-Pléne Nr. 5, 1. Anderung und
5 A, (Rechtskraft 1995)
GE und SO; GRZ 0,8; GFZ 2,2 1V; o

im Nordosten: ,Sondergebiet GroB-
flachiger Einzelhandel™ Heimwerkerbe-
darf, Baumarkt, Biiro- und Verwaltungs-
gebaude

Einer der 3 Gewerbestandorte in Em-
pelde

Offene Landschaft im Norden, Westen
und Siiden

Wohngebiete und Grabeland im Osten

Leitbildabgleich

Innen- vor AuBenentwicklung
Siedlungsentwicklung an den vorhande-
nen Einrichtungen des OPNV
Ausweisung von Gewerbeflachen mit
guter verkehrlicher Anbindung

Nutzung vorhandener Brachflachen
Schaffung von Arbeitsplatzen

Starkung der ortlichen Wirtschaftskraft
Verbesserung der stadtischen Finanz-
kraft

Aktuelle Nutzung

Linnebecker Baustoffhandel, Betriebsge-
bdude Fa. Griitter, diverse kleine Betrie-
be, TUV, im Nordosten Fachmarkt fiir
Bader und Fliesen

Ansiedlungsnachfrage fiir Nahversorger
und Fachmarkte

110-kV-Leitung in Nord-Stid-Richtung

Wechselwirkungen

UG ist Teil eines von 3 Gewerbegebieten
in Empelde

Funktion innerhalb einer Gewerbege-
bietstypologie siehe Ziffer 6.2

Siedlungsstruktur

Leerstand groBer Hallen und anderer
Betriebsgebaude

Leerstand eines mittelgroBen Betriebes
mit Flachenreserve

TUV plant die Verlagerung

unbebaute kleine Grundstlicke fiir Klein-
gewerbe mit Wohnen im Siiden

unattraktives Erscheinungsbild aufgrund
der Leerstande

verhaltnisse

Infrastruktur ErschlieBungsstraBen mit Industriestan- | Sehr gute Anbindung an die B 65 liber
dard die Nenndorfer StraBe
Schienenanschluss an der Ostseite
OPNV: Buslinien 510, 532, 533, 560, Vermeidung von innerdrtlichen Verkeh-
561 ren
Ver- und Entsorgungsleitungen im Stra-
Benraum

Eigentums- Privateigentum

Verkehrsstruktur

Gute interne ErschleiBung
Ausreichend dimensionierte Anlagen fiir
den Kfz-Verkehr

Gute Anbindung an die B 65

Freiraumstruktur

Siedlungsrand nach Siiden und Westen,
klare Trennung zum Landschaftsraum

Potenzial: Flachenerweiterung nach
Siidwesten (Vorranggebiet fiir Sied-
lungsentwicklung gemdB RROP 2005)
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Untersuchungsgebiet 6: Hagebau
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Untersuchungsgebiet 6:

Bestandsaufnahme

Hagebau

Untersuchungsgebiet
intern

Standort
extern

Bestandsanalyse

Planungsrecht /
Stadtebau

Rechtskraftiger Bebauungsplan:
~Sondergebiet Bau-und Gartenmarkt"
und Gewerbegebiet

B-Plan Nr. 52 A, 1. Anderung
(Rechtskraft 1999)

SO; GRZ 0,8

GE; GRZ 0,8; II

Im SO: Gebaudehthe max. 10 m, Wer-
beturm max. 35 m

Im GE: Einschrénkung des Einzelhandels

Erster Baumarkt bei Annaherung an den
Raum Hannover aus Richtung Siidwest

Fachmarktstandort innerhalb eines Ge-
werbegebietes

Keine Konkurrenz innerhalb des Stadt-
gebietes

Untersuchungsgebiet
intern

Standort
extern

Leitbildabgleich

Realisierung mittelzentraler Funktion
Gute Versorgung der Bewohner
Sortimentsbezogene Kaufkraftbindung
Sicherung der stadtischen Finanzkraft

Wechselwirkungen

Frequenzbringer zur wirtschaftlichen
Aufwertung des Standortes gewtinscht

Fachmarkt des aperiodischen Bedarfs
mit Einzugsbereich Ronnenberg und
stidwestliche Region

Aktuelle Nutzung

Bau- und Gartenfachmarkt ,,Hagebau"

Siedlungsstruktur

Solitarstandort

markante Architektur
Sichtbarkeit von der B 65

Verkehrsstruktur

Keine gebietsinternen ErschlieBungs-
straBen

Gute Erreichbarkeit aus Hannover

sehr gute Erreichbarkeit von der B 65
Gute Erreichbarkeit aus dem Stadtgebiet
Empelde

Infrastruktur Vierseitig ErschlieBungsstraBen mit In- Sehr gute Anbindung an die B 65
dustriestandard Ndhe zur innerértlichen Spange ,,In der
OPNV: Buslinie 510 Beschen"
Ver- und Entsorgungsleitungen im Stra-
Benraum

Eigentums- Privateigentum

verhaltnisse

Freiraumstruktur

Durch die Lage innerhalb des Siedlungs-
bereiches keine Auswirkungen auf die
Landschaft
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Untersuchungsgebiet 7: Ronnenberger Stra3e
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Untersuchungsgebiet 7:

Bestandsaufnahme

Ronnenberger Straf3e

Bestandsanalyse

Untersuchungsgebiet
intern

Standort
extern

Untersuchungsgebiet
intern

Standort
extern

Planungsrecht /
Stadtebau

Bebauungsplane und FNP-Anderung:
~Sondergebiet Sport- und Geschaftszent-
rum®

B-Plan Nr. 81 (Rechtskraft 1992)
SO; GRZ 0,5, BMZ 4,5; 1I (1V),
Gebaudehéhe max. 12 m (18 m)
~Sondergebiet Sport- und Geschafts-
zentrum" , SB-Warenhaus, Einzelhandel,
Marktplatz, Sportanlagen, Dienst-
leistungsbetriebe, Biiros

Flachenbezogener Schallleistungspegel
Kennzeichnung: Bergbauflache

B-Plan Nr. 81 A (noch nicht rechts-
kraftig)

SO; GRZ 0,6 (0,8), BMZ 4,0 (4,5); 1V,
Gebdudehthe max. 5m (8 m, 12 m)
Zuldssige Nutzungen wie oben, zzgl.
Raume fiir medizinische Versorgung und
Pflegeversorgung ohne Wohnen

Kennzeichnung: Bergbauflache mit Hin-
weis auf moégliche Senkungen

34. Anderung des Flichennut-
zungsplans

(Rechtswirksamkeit 2005)
Erweiterung der 0.g. zulassigen Nutzun-
gen nach Norden

Nahversorgungsstandort fiir die stdli-
chen Wohngebiete Empeldes und fiir
Ronnenberg

Im Norden und Osten an Wohngebiete
angrenzend

Im Westen durch die Bahntrasse und
dahinterliegende Kleingarten begrenzt

Siedlungsrand nach Stiden durch vor-
handene und kiinftig zuldassige Baukor-
per

Leitbildabgleich

Vorhalten von grund- bis mittelzentralen
Funktionen

Verbesserung der Nahversorgung der
Einwohner

Siedlungsentwicklung schwerpunktmaBig
an den vorhandenen Einrichtungen des
OPNV

Starkung und Arrondiereung des Einzel-
handelsstandortes an der Ronnenberger
StraBBe

Starkung der 6rtlichen Wirtschaftskraft

Wechselwirkungen

Flachige Verbesserung der Nahversor-
gung durch Erweiterung des Standortes

Nahversorgungsstandort auBerhalb des
Versorgungskerns = Versorgung der
sudlichen Wohngebiete

Glnstige Lage zum sidlichen Stadtge-
biet

Siedlungsstruktur

Anfrage fir einen Discounter auf der
Nordflache

Erweiterungspotentiale nach Westen
und Norden

Leerstande in den Obergeschossen
Umnutzung Altenpflege stagniert
EinzelhandelsschlieBungen

Eingefiihrter Versorgungsstandort

Aktuelle Nutzung

Sport- und Geschaftszentrum

EXTRA, Reno, Aldi, Rossmann, div. Ge-
schafte, Praxen;

Sportcenter mit Tennis, Badminton,
Soccer, Fitness, Gastronomie

Verkehrsstruktur

2 ErschlieBungen des Standortes von
der Ronnenberger StraBe

Organisation und Abwicklung des ru-
henden Verkehrs auf den Privatgrund-
stlicken

Freiraumstruktur

Klare Trennung des Standortes von der
benachbarten offenen Landschaft

Infrastruktur

ErschlieBungsstraBe mit Industriestan-
dard

OPNV: Buslinien 510 und 523, S-Bahn-
Station in 600 m

Ver- und Entsorgungsleitungen im Stra-
Benraum

Grofflachige Stellplatzanlagen auf den
Privatgrundstiicken

Standortgunst durch Lage an der K 234
nach Ronnenberg

Gute fuBlaufige Erreichbarkeit aus den
benachbarten Wohngebieten

Eigentums-
verhaltnisse

Privateigentum
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Untersuchungsgebiet 8: In der Beschen
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Flache 6stlich ,In der Beschen"

Zufahrt zur Halde Okohaus-Siedlung

Brache, Blick nach Nordwest Leerstand, ostlich HansastraB3e
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Untersuchungsgebiet 8: In der Beschen

Bestandsaufnahme

Untersuchungsgebiet
intern

Standort
extern

Planungsrecht /
Stadtebau

Rechtskraftige Bebauungsplane:
Gewerbe- und Industriegebiete, Misch-
gebiet

B-Plan Nr. 52 B: (Rechtskraft 1995)
GI; GRz 0,8; BMZ 8,0; o
GE; GRZ 0,8; GFZ 2,2; 1V, o

B-Plan Nr. 52 C (Rechtskraft 1998)
GE; GRZ 0,8; GFZ 2,2; 1V; a
Kennzeichnung Bergbau und Flache mit
erheblich belasteten Boden
Flachenbezogener Schallleistungspegel

1. Anderung (Rechtskraft 2005)
MI; GRZ 0,4 (0,5); GFZ 0,5 (0,6); II; o
Einschrénkung des Einzelhandels
Gliederung der MI durch teilweisen Aus-
schluss von Gartenbaubetrieben, Tank-
stellen und Vergniigungsstatten
Larmpegelbereiche in den MI

Kennzeichnungen:

Bergbauflache mit Hinweis auf mégliche
Senkungen

Erhebliche Belastung des Bodens mit
umweltgefahrdenden Stoffen (Salzbelas-
tung)

Hinweis auf durch Salzbelastung beding-
te Betonaggressivitat des Bodens

Unzulassigkeit von Drainagen, Kellerge-
schosse kdénnen nur als Wannen ausge-
bildet werden

Industrie- und Gewerbeflachen mit Un-
ternutzung oder Leerstand

Nordlich angrenze Gewerbebetriebe

Westlich angrenze Halde mit Baustoff-
deponie

Ostlich angrenzerden Gemeinbedarfs-
Standort ,Rathaus"

Sidlich und westlich vorhandene Wohn-
siedlungen

Visuelle Dominanz der Halde

Eigentums-
verhaltnisse

Privateigentum westlich ,In der Be-
schen",

Stadtisches Eigentum: Ostlich ,In der
Beschen®, Gleistrasse

Bestandsanalyse

Untersuchungsgebiet
intern

Standort
extern

Leitbildabgleich

Innen- vor AuBenentwicklung
Wiedernutzung vorhandener Brachfla-
chenpotenziale

Sachgerechte Befriedigung des festge-
stellten Wohnraumbedarfs

Sorgfaltige und behutsame Inanspruch-
nahme von bislang nicht iberplanten
Flachen

Wechselwirkungen

Nachbarschaft zu einem Gewerbegebiet
Starkung de vorhandenen Wohnnutzung
Nachbarschaft zur Halde, Nachnutzung?

Siedlungsstruktur

Vorhandene Einfamilienhausstruktur im
Westen und Siiden

Binnenlage zwischen Gewerbe, Wohnen,
Gemeinbedarf und Halde

Nahe zum Landschaftsraum ,Benther
Berg"

Nahe zum Freibad und zum Wald

Nahe zur Kita

Konfliktlésung Wohnen/Gewerbe erfor-
derlich

Aktuelle Nutzung Leerstand westlich der Gleistrasse,
ehem. Baubetrieb, ehem. Spedition
unbebaute Grundstiicke westlich und
oOstlich ,In der Beschen"

vorhandene Wohnbebauung im Siiden,
Gemeinbedarfsstandort ,Rathaus, Berg-

baumuseum, Kita, Feuerwehr"

Verkehrsstruktur

Untersuchung der heutigen und kiinfti-
gen Bedeutung der vorhandenen Stra-
Ben

Gute Anbindung an die B 65 (ber ,In
der Beschen" und ,Nenndorfer StraBe"

Konfliktlésung Wohnen/Verkehr erfor-
derlich

Freiraumstruktur

Binnenlage des UG im Siedlungsraum
(Gewerbe und Wohnen), daher keine
Konflikte mit der offenen Landschaft

Infrastruktur Allseitig ErschlieBungsstraen mit In-
dustriestandard

AnliegerstraBe mit Wendehammer
Schienenanschluss

OPNV: Buslinie 510

Ver- und Entsorgungsleitungen im Stra-
Benraum
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Untersuchungsgebiet 9: Dreiecksflache Empelde West
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Untersuchungsbereich, Blick nach Nordost

Untersuchungsbereich, Blick nach Nordost

Untersuchungsbereich, Blick nach Nordwest
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Untersuchungsgebiet 9:

Bestandsaufnahme

Dreiecksflache Empelde West

Bestandsanalyse

Untersuchungsgebiet
intern

Standort
extern

Untersuchungsgebiet
intern

Standort
extern

Planungsrecht /
Stadtebau

37. FNP-Anderung: Wohnbaufliche und
gemischte Bauflache, Griinzug (im Ver-
fahren)

Unbebaute, landwirtschaftlich genutzte
Binnenflache zwischen zwei Siedlungs-
bereichen (Dreieck)

Aktuelle Nutzung

Landwirtschaftliche Flache, Mischbebau-
ung an der Nenndorfer Strafe

Leitbildabgleich

Sachgerechte Befriedigung des festge-
stellten Wohnraumbedarfs

Sorgfaltige und behutsame Inanspruch-
nahme von bislang nicht iberplanten
Flachen

Konzentration der Siedlungsentwicklung
u.a. auf den Bereich ,Dreiecksflache
Empelde West"

Siedlungsentwicklung schwerpunktmaBig
an den vorhandenen Einrichtungen des
OPNV

verhaltnisse

Stadtisches Eigentum: siidwestliches
Flurstiick an der Nenndorfer StraBBe

Infrastruktur ErschlieBung von der Nenndorfer StraBe
OPNV: Buslinien 510, 532, 533, 560,561
Ver- und Entsorgungsleitungen im Stra-
Benraum

Eigentums- GroBflachig Privateigentum

Wechselwirkungen

Realisierung der in der Stadtentwick-
lungsplanung 2006 vorgesehenen Woh-
nungsbaugebiete nacheinander

Keine Konkurrenz zu anderen Flachen
(z.B. Am Wischacker)

Entwicklung und Versiegelung neuer
Flachen erst bei vorliegendem Bedarf

Arrondierung des Siedlungsbereichs

Siedlungsstruktur

110-kV-Leitung in Nord-Siid-Lage
Geplantes Mischgebiet im Bereich des
Schutzstreifens und an der Nenndorfer
StraBBe

Geplante Wohngebiete westlich und
Ostlich der Mischgebiete im Anschluss an
die vorhandene Bebauung

Vorhandene Nahversorgung an der
Nenndorfer StraBe

Grundschule

Nahe zur Landschaft

Verkehrsstruktur

ErschlieBung der Baugebiete durch neue
StraBen und fuBlaufige Verbindungen
zur HansastraBBe und In der Beschen
Geh- und Radweg am ehem. Industrie-
gleis

Freiraumstruktur

Neugestaltung des Siedlungsrandes
Griinzug entlang des ehem. Industrie-
gleises

Inanspruchnahme einer Binnenflache
zwischen zwei Siedlungsbereichen
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Untersuchungsgebiet 10:

Halde

Mafistab 1 -“\‘S“ﬁqg\\\

.0 I s en  E0

Halde, Blick nach Norden

b
[ i by —
Auszig aus dal Geabastadated der Hieders fhmachen
[ vammssungs- ded Katastearationg

o GH LRLGN

\ Yol

Okohaus-Siedlung an der Halde

Halde, Blick nach Westen Halde im Stadtbild
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Untersuchungsgebiet 10: Halde

Bestandsanalyse

Untersuchungsgebiet
intern

Standort
extern

Bestandsaufnahme
Untersuchungsgebiet Standort
intern extern
Planungsrecht / Flachennutzungsplan: Lage im Nordwesten des Stadtteils

Stadtebau

Kali-Abraum-Halde

Im nordwestlichen Bereich:
Vorrangstandort fiir GroBwindkraft-
anlage

Westliche Begrenzung durch die B 65
Zweiseitig von gewerblichen Flachen
umgeben

An der Siidseite Wald und Oko-Siedlung
Visuelle Dominanz im Stadtbild

Aktuelle Nutzung

Kali-Abraumbhalde, teilweise rekultiviert,
aktuelle Auffiillung des Nordabschnitts
mit Bauschutt

Staubentwicklung

Leitbildabgleich

Wiedernutzung vorhandener Brachfla-
chenpotenziale

Starkung des Wohn- und Wirtschafts-
standortes durch Festlegung von Quali-
tatsmerkmalen bei der Inanspruchnah-
me sowie Ausgestaltung der stadtebauli-
chen Strukturen

Infrastruktur

ErschlieBungsstraBe mit Industriestan-
dard

OPNV: Buslinie 510

Ver- und Entsorgungsleitungen im Stra-
Benraum

Wechselwirkungen

Starke Abhdngigkeit von den kiinftigen
Folgenutzungen: privat/éffentlich und
kommerziell/nichtkommerziell

Gdf. starke Auswirkungen auf die ver-
kehrliche ErschlieBung

Siedlungsstruktur

Baustoff-Recycling verzdgert die Rekulti-
vierung

Eigentums-
verhaltnisse

Privateigentum

Verkehrsstruktur

Ausbaustandards abhangig von der
kiinftigen Nutzung

Freiraumstruktur

Nachnutzung: ggf. griinordnerische Pla-
nung erforderlich

Visuelle Dominanz im Landschaftsbild
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5.0 Untersuchung des gesamten Stadtteils

In Erganzung der Einzelanalysen der 10 Untersuchungsgebiete wird der
gesamte Stadtteil strukturell betrachtet.

5.1 Sektorale Untersuchung Gewerbe

(siehe Plan Seite 32)

Ein strukturelles Problem Empelde hinsichtlich der Gewerbeansiedlung
ist die Lage im Stidwest-Quadranten des Ballungsraumes Hannover und
der damit verbundene relativ groBe Abstand zu den Bundesautobahnen.

Im Stadtteil sind drei Gewerbegebiete vorhanden, die durch ein geord-
netes Nebeneinander von GroB- und Kleinbetrieben gepragt werden.
(Die im Westen gelegene kleinere gewerbliche Fléche (AuBenbereich
gemaB § 35 BauGB) umfasst ausschlieBlich technische Einrichtungen
der Erdgaskaverne und kann in dieser Untersuchung vernachlassigt
werden.)

Die FlachengroBe der aktuell in Empelde nachgefragten Grundstticke
betragt 1.200 bis 1.500 m2, vorrangig in der Nutzungskombination Ge-
werbe mit Wohnen.

Es ist zu untersuchen, welche unterschiedlichen Aufgabenstellungen den
einzelnen Gewerbegebieten im Gesamtkontext des Stadtteils zugewie-
sen werden konnen. Es ist ggf. mdglich, eine Gewerbegebietstypologie
fur unterschiedliche Nachfragestrukturen zu entwickeln.

Die 3 Standorte verfligen Uber sehr gute (d.h. kurze) Anbindungen an
die BundesstraBe 65. Die Lage der Gewerbegebiete im Stadtgeflige mit
ihrer Nahe zu den FernstraBen ist richtig. Damit ist gewahrleistet, dass
der gewerbliche Ziel- und Quellverkehr nicht zwingend den Stadtteil
queren muss. Die Verbindung der drei Gewerbegebiete untereinander ist
durch die vorhandenen HauptverkehrsstraBen sichergestellt.

Es sind geeignete VerkehrslenkungsmaBnahmen erforderlich, um eine

Durchquerung der Wohngebiete durch LKW-Verkehr zu unterbinden.
Eine derartige Regelung ist in der ,BarbarastraBe" bereits realisiert.

5.2 Sektorale Untersuchung Einzelhandel

(siehe Plane Seite 33 und 34)

Die Untersuchung des Einzelhandels wird sowohl fiir Nahversorger wie
fir Fachmarkte durchgefiihrt. Als Kriterien fiir die Bewertung sind zu
benennen:

Einzugsbereiche, ortlich und Gberértlich

Einfligung in und Belebung vorhandener Strukturen
Standortstarkung und -sicherung
Flachenverfligbarkeit

Wettbewerb mit anderen Standorten
Umstrukturierungsbedarf

Als ein Kriterium werden die Einzugsbereiche der vorhandenen Nahver-
sorger untersucht (Plan Seite 33):

= Ronnenberger StraBe (Bestand) im UG 7

= Ronnenberger StraBe (Erweiterung durch B-Plan und FNP-Anderung
bereits vorbereitet) im UG 7

= Nenndorfer StraBe

= Berliner StraBe (Empelde Mitte)

Um Defizite der Versorgung feststellen zu kénnen, werden die Einzugs-
bereiche der einzelnen Standorte mit den Radien 200 m, 400 m und 600
m versehen.

In der Karte sind die folgenden Defizite der Versorgung auBerhalb 400
m dargestellt:

= Wohngebiet westliche HansastraBe

= Wohngebiet nérdlich des Ortskerns

= Wohngebiet 6stlich der Bahnstrecke ,, Wohnpark™

= Wohngebiet im Slidosten

Innerhalb der Radien von 400 m kénnen auch diejenigen Flachen weit-
gehend mitversorgt werden, die fiir eine Wohnflachenentwicklung zur

Verfiigung stehen (siehe auch 5.3 ,Sektorale Untersuchung Wohnen").
Es handelt sich um die Bereiche Dreiecksflache Empelde West, Agrico-
lastraBe, Wohnpark West und Eichendorffstral3e.

Bei einer Betrachtung der Versorgung auBerhalb 600 m verbleiben noch
die folgenden Defizite:

= groBe Teile des Wohngebietes an der westlichen HansastraBe

= kleine Teilflachen der Wohngebiete nérdlich des Ortskerns

= stlicher Teil des ,, Wohnparks"

= ein kleiner Teil des Wohngebietes im Slidosten

Die Flache ,In der Beschen" als Teil der Wohnflachenentwicklung (UG 8)
liegt ebenfalls auBerhalb des 600 m Radius.

Im zweiten Schritt werden vier potentielle Standorte fiir neue Nahver-
sorger untersucht und bewertet (Plan Seite 34):
Nahversorger

UG 7 Ronnenberger StraBe
Bestehendes Nahversorgungszentrum

groBer ortlicher Einzugsbereich
groBer Einzugsbereich (iberdrtlich von Siiden , durch die Lage an der
Ronnenberger StrafBe

UG 7 Ronnenberger StraBe
Geplante Erweiterung des Nahversorgungszentrums

VergréBerung des ortlichen Einzugsbereichs

groBer Einzugsbereich tGberortlich von Siiden, durch die Lage an der
Ronnenberger Strale

Einfligung in vorhandene Strukturen

Starkung des Standortes

Versorgungskern Nenndorfer StraBe
Bestand Nahversorgung im StraBenraum

groBer ortlicher Einzugsbereich
groBer Einzugsbereich (iberdrtlich von Westen, durch die Lage an der
Nenndorfer StraBe

Versorgungskern Berliner StraBe
Bestand Nahversorgung im StraBenraum

groBer ortlicher Einzugsbereich, Nahe zur S-Bahn
groBer Einzugsbereich iberdrtlich von Norden und Siden, durch die
Lage an der Berliner StraBe

UG 6 Hagebau
Nahversorger am Fachmarktstandort

geringe Verbesserung der Versorgung im Einzugsbereich

gute Erreichbarkeit von der B 65, durch die Lage tatsachlich aber keine
Uberdrtliche Bedeutung

Lage im Gewerbegebiet, Wohngebiete relativ fern

Frequenzbringer fir den Fachmarkt

UG 3 Chemnitzer StraBe
Nahversorgungszentrum mit Fachgeschaften

Verbesserung der ortlichen Versorgung im Einzugsbereich
Verbesserung der (berdrtlichen Versorgung durch Erreichbarkeit von 4
Seiten innerhalb Empeldes, Erreichbarkeit von Norden (Hannover), Er-
reichbarkeit durch Néhe der B 65

Starkung des Versorgungskerns

Starkung der OPNV-Umsteigeanlage

sudliches Grundstiick: Stadtisches Eigentum

Wettbewerb mit anderen Handlern im Versorgungskern

UG 5 Lagenfeld
Nahversorger

Sehr geringe Verbesserung der Versorgung im Einzugsbereich

Gute Erreichbarkeit von Westen (B 65 und Benthe), durch die Lage tat-
sachlich aber geringe (berortliche Bedeutung

Frequenzbringer fir den Fachmarkt Fliesen/Bader

Lage im Gewerbegebiet, Wohngebiete relativ fern

UG 9 Dreiecksflache Empelde West
Nahversorger

geringe Verbesserung der Versorgung im Einzugsbereich

Gute Erreichbarkeit von Westen (B 65 und Benthe), durch die Lage tat-
sachlich aber geringe lberdrtliche Bedeutung

Starkung und sudliche Begrenzung Bereich Nenndorfer StraBe
Stadtische Flache

Wettbewerb mit dem Bestand Nenndorfer StraBe
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Fachmarkte

UG 6/2/1 Hagebau
Erganzung des vorhandenen Baumarktes durch baumarktaffine Fach-
markte in 3 Varianten

a) Auf dem Grundstick UG 6
b) zusatzliche Einbeziehung des UG 2
c) zusatzliche Einbeziehung des UG 1

sehr gute Erreichbarkeit von der B 65

Standortsicherung durch Frequenzbringer

UG 2: ungenutztes stadtisches Grundstiick

UG 1: Leerstand und ungenutztes Grundsttick

Zulassigkeit: Prifung der tberértlichen Planungsvorgaben im RROP
Mittelzentrale Funktion?

UG 5 Lagenfeld
Erganzung des vorhandenen Fachmarktes Bader/Fliesen entlang der

Nenndorfer Straf3e

sehr gute Erreichbarkeit von der B 65 und Benthe
Standortsicherung durch Frequenzbringer

Grundstiick wird durch Verlagerung des TUVs verfiigbar
Zulassigkeit: Prifung der tberértlichen Planungsvorgaben im RROP
Mittelzentrale Funktion?

5.3 Sektorale Untersuchung Wohnen

In Erganzung der Erkenntnisse aus den Untersuchungsgebieten werden
drei weitere potenzielle Wohnbau-Flachen untersucht.

Untersuchungsgebiet 8 In der Beschen

Mit dieser Flache westlich ,In der Beschen" kann eine Arrondierung und
Starkung der Wohnnutzung an der HansastraBe in Verbindung mit der
Okosiedlung erreicht werden.

Untersuchungsgebiet 9 Dreiecksflache Empelde West
Fiir diese Flache wurde bereits eine FNP-Anderung durchgefiihrt. Ziel ist
die Arrondierung des Siedlungsbereiches nach Siidwesten.

Wohnpark West
Diese Flache ist im ,,Raumlichen Stadtentwicklungsprogramm® betrach-

tet worden. Mit ihr kann eine Arrondierung des Wohnens ggf. auch mit
Altenwohnungen auf einer Binnenfldche innerhalb des Stadtteils erreicht
werden.

AgricolastraBe
Auch diese Flache in Binnenlage wurde bereits im Stadtentwicklungs-

programm" als mdgliches Erweiterungspotential des Wohngebietes stid-
Ostlich der BarbarastraBe identifiziert. Die Flache wird derzeit als Grabe-
land genutzt, das von der Industriegleistrasse gequert wird.

EichendorffstraBe

Die Flache nordlich der EichendorffstraBe wurde in die Untersuchung
eingestellt, obwohl sie auf dem Stadtgebiet Hannover liegt.

Wegen ihrer stadtstrukturellen Bedeutung an der Nordzufahrt des Stadt-
teils und in Randlage zu einem Wohngebiet ist es notwendig, sie in den
Stadteilentwicklungsplan einzubeziehen.
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Extra - Markt
o Badenstedter Strale
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Untersuchung Wohnen

Potenzial Wohnflachenentwicklung

Potenzial Wohnflachenentwicklung
(auf dem Gebiet der Landeshauptstadt Hannover)
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6.0 Stadtteilentwicklungsplan

6.1 MaBnahmen in den Untersuchungsgebieten

Fiir die einzelnen Untersuchungsgebiete werden Eignungen und Ideen
zusammengetragen. Aus der Gesamtuntersuchung lassen sich so Ziele
und Vorschldge in Form von Entwicklungsszenarien entwerfen und be-
werten. Daran schlieBt sich ein Katalog von Handlungsempfehlungen mit
mit der Kausalitdt MaBnahme / Folge an. Die Empfehlungen sind nach
Prioritdten aufgelistet und aufgrund ihres Zusammenhanges teilweise
gleichzeitig durchzufiihren. Ferner sind alternative Empfehlungen formu-
liert worden, die eine Diskussion in der Politik ermdglichen.

Untersuchungsgebiet 1: Gewerbegebiet Hansa

Ideen / Eignungen

Potenziale /
Wechselwirkungen

Funktion des Gebietes fiir Stadt und Stadtteil:
Gewerbegebiet fir Betriebe mit mittlerem bis groBem Flachenbedarf und besonde-
rer Werbewirksamkeit bezogen auf FernstraBen

Standort fiir mittlere bis groBe Betriebe innerhalb der Gewerbegebietsstruktur des
Stadtteils

Fldche A und C: UG 1 ist Standort fiir GroBbetriebe mit Anforderungen an Werbe-
wirksamkeit (B 65)

Flache B: Standort fiir Kleingewerbe mit Wohnnutzung.

Typologie siehe 6.2

Starkung der vorhandenen, gut funktionierende Stadtstruktur durch Beendigung der
Leerstande

keine Konflikte hinsichtlich der Wohngebiete und hinsichtlich der Verkehrsstruktur

Kein aktueller und prognostizierbarer Bedarf fiir die Festsetzung eines Industriege-
bietes (GI) an diesem Standort

Ziele / Vorschlage

Entwicklungs- Bewertung
szenarien

Entwicklungs- Flache A, B und C
szenario A Fachmarktzentrum

Starkung des Fachmarktstandortes Hagebau (UG 6 und UG 2)

sehr gute Sichtbarkeit und Erreichbarkeit von der B 65

neuer Standort im Norden des Stadtteils, unabhangig vom Dienstleistungszentrum
(UG 7) im Siden des Stadtteils

Potenzielle Nutzung der Parkplatzfldchen fiir Veranstaltungen

Widerspruch zu tberortlichen Planungsvorgaben (RROP), Einzelhandelskonzept
Keine positive Auswirkungen auf den Versorgungskern Empelde
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Entwicklungs-
szenario B

Flache A, Bund C

Mittelsténdische Gewerbeansiedlung

Starkung des gewerblichen Standortes wegen seiner Lagegunst und besten Er-
schlieBung von der FernstraBe

Beendigung der Unternutzungen bzw. Leerstande

Keine neuen Verkehrsstréme innerhalb des Stadtteils

Nutzung des Standortvorteils an der B 65: direkte verkehrliche Anbindung und gute
Werbewirksamkeit

Keine verkehrliche Durchquerung des Siedlungsbereiches Empelde erforderlich
Gute innerdrtliche Erreichbarkeit durch vorhandene Buslinie

Flache A

Standort fir groBflachige Betriebe

Keine zusatzliche innere ErschlieBung der Flache A, um weiterhin groBfldchige Nut-
zungen zu ermdglichen

Flache A, Bund C

Priifung, ob Baugebote nach § 176 BauGB angeordnet werden sollen

Folge:

Beseitigung der Leerstande und Unternutzungen durch die derzeitigen Eigentiimer

Flache C

Priifung, ob die GI-Festsetzung ein Standortnachteil hinsichtlich potentieller be-
nachbarter Nutzungen ist

Ggf. Anderung der Festsetzung GI in GE

Folge:

Verbesserung der Vermarktung fiir Betriebe, die mit Industrienutzungen inkompati-
bel sind

Entwicklungs-
szenario C

Flache A

Potenzielle Erweiterungsflache fiir Nachnutzungen der Halde mit groBem Flachen-
bedarf

(Wechselwirkung mit UG 10)

Unklarer Zeithorizont

Flache A

Priifung, ob in der Flache A eine Trasse fiir eine zweite ErschlieBung einer Halden-
Nachnutzung Uber die Lange StraBe planungsrechtlich gesichert werden soll
(Wechselwirkung mit UG 10)

Folge:

Sicherung einer Option fiir eine umfassende Halden-Nachnutzung

Entwicklungs-
szenario D

Flache A

Planungsrechtliche Trassensicherung am Nordrand der Halde fiir eine zweite Zu-
fahrt des Gewerbegebietes im Havariefall

Wechselwirkung mit UG 10

Flache A

Planungsrechtliche Trassensicherung fiir eine zweite ErschlieBung (iber das sudlich
angrenzende Haldengrundstiick zur Verbesserung der ErschlieBung im Havariefall
(Wechselwirkung mit UG 10)

Folge:

Verbesserung der Vermarktung fiir Logistikbetriebe

MaBnahmen

Handlungs-
empfehlungen

Flache B und C

Untersuchung, ob Nachfrager die umstandliche und enge ErschlieBung durch die
EinbahnstraBe (nérdlicher Abschnitt der HansastraBe) als Standortnachteil wahr-
nehmen

Folge:

Ggf. Verbesserung der Anbindung der HansastraBe

Ggf. Ausbau fiir den Zweirichtungsverkehr

Flache A, Bund C

Eigentiimergesprache mit konkreter Nachfrage nach der grundstlicksbezogenen
Unternehmensplanung der Eigentiimer fiihren

Folge:

zielgerichtete Wirtschaftsforderung

Flache A, Bund C

Gezielte Ansiedlung von groBflachigen und mittelstandigen Betrieben
Folge:

Beseitigung der Leerstande und Unternutzungen

Flache A

Priifung der Zusammenlegung von Grundstlicken oder Neuordnung der Grund-
stlickszuschnitte

Folge:

Angebot marktgerechter GrundstiicksgréBen und — zuschnitte

s !
Sy o

!
/ !

L

T {
f| il "N,
;( i o

ARCH + STADT



Stadtteilentwicklungsplan Empelde 38
Untersuchungsgebiet 2:
Gewerbegebiet Hansa II nordlich Lange StraBBe MaBnahmen
Handlungs-
Ideen / Eignungen empfehlungen
Potenziale / Grundsttickserwerb durch die Stadt Ronnenberg
Wechselwirkungen Folge:
Anderung der Vermarktungsstrategie: Direktverkauf statt Erbbaurecht
34 der Flache sind ungenutzt
Priifung, ob die angebotenen Grundstiicksflachen fiir eine Vermarktung zu klein
Sehr gute Anbindung an die B 65 sind (wegen der vorhandenen ErschlieBung in Mittellage)
Folge:
Nachbarschaft zu einem Bau- und Gartenfachmarkt Gdf. ErschlieBung dndern
Priifung, ob die Verlarmung durch die B 65 als Standortnachteil empfunden wird
Folge:
Ziele / Vorschlage Ggf. SchallschutzmaBnahmen
Entwicklungs- Bewertung Prifung, ob die 110-kV-Leitung als Standortnachteil empfunden wird
szenarien Folge:
Gdf. Verkleinerung der zu vermarktenden Flache, Reduzierung des Grundstticks-
Entwicklungs- Ansiedlung eines erganzenden Fachmarktes (z.B. Fertighaus-Ausstellung) preises im Bereich des Schutzstreifens
szenario A
Ergdnzung und Starkung des Fachmarktstandortes ,Bau™ im UG 6 Gezielte Ansiedlung von gartenbauaffinen Betrieben
Starkung mittelzentraler Funktionen Folge:
Nutzung des Standortvorteils an der B 65: direkte verkehrliche Anbindung und gute Stérkung der vorhandenen Nutzung
Werbewirksamkeit Starkung des Sortiments ,Garten" im Hagebaumarkt
Keine verkehrliche Durchquerung des Siedlungsbereiches Empelde erforderlich
Gute innerortliche Erreichbarkeit durch vorhandene Buslinie Anderungsverfahren B-Plan Nr. 83 A:
Anderung der Festsetzung von ,GE" in ,SO Einzelhandel® mit Nutzungs- und Sorti-
Entwicklungs- Ansiedlung eines Gastronomie-Betriebes mentsdefinitionen
szenario B Folge:
Erganzung und Starkung des Fachmarktstandortes ,,Bau® im UG 6 VergroBerung der potentiellen Flache fiir einen Fachmarktstandort im Zusammen-
Starkung mittelzentraler Funktionen hang mit UG 6
Zusatzliche Magnetwirkung fiir Gaste aus dem Stadtteil Weitere Starkung des Fachmarkt-Standortes ,Hagebau®
Verbesserung der Nahversorgung
Nutzung des Standortvorteils an der B 65: direkte verkehrliche Anbindung und gute
Werbewirksamkeit
Keine verkehrliche Durchquerung des Siedlungsbereiches Empelde erforderlich — ] T
Gute innerdrtliche Erreichbarkeit durch vorhandene Buslinie b iy Stactsches Ervbmreert
Werbepylon erforderlich ] gL '
Entwicklungs- Ansiedlung von Gartenbaubetrieben (0.d.) in Erganzung der vorhandenen Nutzung
szenario C
Starkung der vorhandenen Nutzung
Nutzung des Standortvorteils an der B 65: direkte verkehrliche Anbindung und gute
Werbewirksamkeit
Keine verkehrliche Durchquerung des Siedlungsbereiches Empelde erforderlich
Gute innerdrtliche Erreichbarkeit fiir Mitarbeiter durch vorhandene Buslinie
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Untersuchungsgebiet 3: Chemnitzer Straf3e

Ideen / Eignungen

Potenziale /
Wechselwirkungen

Nutzung des Standortvorteils nahe der B 65: sehr gute verkehrliche Anbindung

Leerstande und Unternutzungen: Chancen fiir eine Neuordnung

Anfrage fir einen Nahversorger liegt vor: Chance fiir eine Neuordnung

sehr gute Anbindung an die B 65
sehr gute Anbindung des OPNV
Nordrand des Versorgungskerns

Fliche B Keine verkehrliche Durchquerung des Siedlungsbereiches Empelde erforderlich
Positive Wechselwirkungen mit Stadtbahn, Bussen und S-Bahn
Sehr gute Nahversorgung
Arbeitsplatze in direkter Nachbarschaft zum Wohnen
Bei Begrenzung der Gewerbeldrms: Konfliktfreies Nebeneinander von Gewerbe und gegenii-
berliegender Wohnnutzung
MaBnahmen
Handlungs-

empfehlungen

Einzelhandel und Fachhandel entlang der Berliner StraBe/Nenndorfer StraBe zulassen
(= Nordrand des Versorgungskerns)

Nahversorgungs- und Fachhandelszentrum

Ggf. erganzt um Wohnnutzungen in den oberen Geschossen

Wechselwirkung zu anderen Nahversorgungsstandorten: Starkung der Versorgungskern,
Wettbewerb zum Bereich Nenndorfer Strae und Berliner StraBe
Erganzung der Versorgungsfunktionen in Empelde

Vermeidung potentieller Konflikte aus der derzeitigen Nachbarschaft GI/WA

Vorliegende Anfrage fiir einen Nahversorger auf das slidwestliche Grundstiick umlenken
Gesamtkonzeption fiir ein Nahversorgungs- und Fachhandelszentrum entwickeln

Folge:

Planerische Vorbereitung einer Neukonzeptionierung

Stadtebaulicher Wettbewerb fiir den folgenden Bereich:

UG 3, Kreuzung Ronnenberger StraBe/ Berliner StraBe, Umsteigeanlage, LessingstraBe, Berli-
ner StraBe nach Norden

Folge:

Alternativiésungen fiir eine stadtebauliche Neuordnung

Gewerbe mit Werksverkauf im riickwartigen Bereich
Handwerk mit Verkauf
Sonstiger Einzelhandel

Ziele / Vorschldge

Anderungsverfahren des B-Plans Nr. 28:

GI wird teilweise ,,SO Einzelhandel* mit Nutzungs- und Sortimentsdefinitionen
Folge:

Baurecht fiir ein Nahversorgungs- und Fachhandelszentrum

VerduBerung eines stadtischen Grundstiicks

Alternativ:

Anderungsverfahren des B-Plans Nr. 28:

GI wird teilweise ,,SO Einzelhandel" mit Nutzungs- und Sortimentsdefinitionen und teilweise
GEe

Folge:

Baurecht fiir ein Nahversorgungs- und Fachhandelszentrum und fiir Kleingewerbe und
Handwerk mit Werksverkauf

VerduBerung eines stadtischen Grundstlicks

Entwicklungs- Bewertung
szenarien
Entwicklungs- Ansiedlung eines Nahversorgungs- und Fachhandelszentrum
szenario A mit Orientierung auf die Kreuzung Nenndorfer StraBe/Berliner StraBe, Nahversorger in Kom-
Fliche A + B bination mit Fachgeschéften, Biiros und ggf. Wohnungen in den Obergeschossen
Starkung des Versorgungskerns
~Empelder Reihe" wird zum ,Versorgungs-H"
Erhéhung der Einzelhandelszentralitat
Stadtebauliche Neuordnung und Aufwertung des Kreuzungsbereichs (Umsteigeanlage, P+R,
Jugendzentrum)
Neugestaltung des Stadteingangs Nord
Positive Wechselwirkungen mit Stadtbahn, Bussen und S-Bahn
Nutzung des Standortvorteils nahe der B 65: sehr gute verkehrliche Anbindung
Verbesserung der Versorgung des Wohnparks West und des Bereiches EichendorffstraBe
Entwicklungs- Kleingewerbe und Handwerk mit Werksverkauf und mit Wohnnutzung in StraBenrandlage an
szenario B der Nenndorfer Strale
Flache B ) i .
Nutzung des Standortvorteils nahe der B 65: sehr gute verkehrliche Anbindung
Keine verkehrliche Durchquerung des Siedlungsbereiches Empelde erforderlich
Positive Wechselwirkungen mit Stadtbahn, Bussen und S-Bahn
Sehr gute Nahversorgung
Arbeitspldtze in direkter Nachbarschaft zum Wohnen
Konfliktfreies Nebeneinander von Kleingewerbe und gegentberliegender Wohnnutzung
Entwicklungs- MittelgroBer Gewerbebetrieb mit Werksverkauf
szenario C
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Untersuchungsgebiet 4:

Ideen / Eignungen

Waizenkamp

MaBnahmen

Potenziale /
Wechselwirkungen

Handlungs-
empfehlungen

GroBe ungenutzte Grundstiicke

ErschlieBungsstraBe endet als Sackgasse: dadurch geringe Larmemissionen

Gezielte Ansiedlung von Kleingewerbe mit Wohnen, bei dem der héhengleiche
Bahniibergang kein Betriebshindernis darstellt

Folge:

Verkauf des stadtischen Grundstiicks

Gute ErschlieBung durch alle Arten des OPNV

Ziele / Vorschlage

Gezielte Umsiedlung von ortsansassigen Betrieben, bei dem der hdhengleiche
Bahniibergang kein Betriebshindernis darstellt

Folge:

Verkauf des stadtischen Grundstiicks

Entwicklungs-
szenarien

Bewertung

Priifung, ob die im B-Plan festgesetzte StichstraBe die Vermarktung behindert (zu
kleine Grundstiicke)

Folge:

Ggf. Anderungsverfahren B-Plan Nr. 61 N: StichstraBe entfernen

Entwicklungs-
szenario A

Flachendifferenzierung:

Kleingewerbe mit Wohnnutzung in StraBenrandlage an der Nenndorfer Strafe
keine bauliche Nutzung im riickwartigem verlarmten Bereich,

ggf. naturschutzrechtliche Ausgleichsflache

Nutzung des Standortvorteils nahe der B 65: gute verkehrliche Anbindung, jedoch
mit Bahniibergang

Keine verkehrliche Durchquerung des Siedlungsbereiches Empelde erforderlich
Kein Durchgangsverkehr auf der Nenndorfer StraBe: geringe Larmemissionen
Gute innerdrtliche Erreichbarkeit durch OPNV

Arbeitsplatze in direkter Nachbarschaft zum Wohnen

Konfliktfreies Nebeneinander von Kleingewerbe und vorhandenem Wohnen

Priifung, ob Bedarf fiir eine 6ffentliche Nutzung oder Sporteinrichtung besteht
Folge:

Absehbare Nutzung der Flache

Bei privater Sporteinrichtung: Verkauf des stadtischen Grundstiicks

Entwicklungs-
szenario B

Verlagerung ortsansassiger Betriebe zur Bestandserhaltung

Nutzung des Standortvorteils nahe der B 65: gute verkehrliche Anbindung, jedoch
mit Bahniibergang

Keine verkehrliche Durchquerung des Siedlungsbereiches Empelde erforderlich
Kein Durchgangsverkehr auf der Nenndorfer StraBe: geringe Larmemissionen
Gute innerdrtliche Erreichbarkeit durch OPNV

Arbeitsplatze in direkter Nachbarschaft zum Wohnen

Konfliktfreies Nebeneinander von Kleingewerbe und vorhandenem Wohnen

Entwicklungs-
szenario C

GroBgewerbe mit begrenztem Fahrzeugaufkommen

Geeignet flir Branchen, bei denen ein héhengleicher Bahniibergang kein Betriebs-
hindernis darstellt

Nutzung des Standortvorteils nahe der B 65

Keine verkehrliche Durchquerung des Siedlungsbereiches Empelde erforderlich
Gute innerdrtliche Erreichbarkeit durch OPNV

Arbeitsplatze in direkter Nachbarschaft zum Wohnen

Entwicklungs-
szenario D

Offentliche Nutzung oder Sporteinrichtung

Gdf. keine Restriktionen durch Verlarmung
Bedarf ?
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Untersuchungsgebiet 5: Lagenfeld

Ideen / Eignungen

Ziele / Vorschlage

Potenziale /
Wechselwirkungen

Entwicklungs-
szenarien

Bewertung

kein Standort fiir Einzelhandel des periodischen Bedarfs
nur sehr geringe Verbesserung der Versorgung der Wohngebiete

Option: Fachmarkte an der Nenndorfer StraBe in Erganzung des vorhandenen Be-
triebes, gute Erreichbarkeit von der B 65

Gute Mischung groBer und kleiner Betriebsgrundstiicke fiir eine breiten Nachfrage-
horizont

Entwicklungs-
szenario A

Angebot fir mittel- bis groBflachige Betriebe nur im Norden des UG
VergréBerung des Bereiches fiir kleinflachige Betriebe mit Wohnnutzung im Siiden

Starkung der vorhandenen Strukturen

Nutzung des Standortvorteils nahe der B 65: sehr gute verkehrliche Anbindung
Keine verkehrliche Durchquerung des Siedlungsbereiches Empelde erforderlich
Gute innerdrtliche Erreichbarkeit durch OPNV

Arbeitsplatze in direkter Nachbarschaft zum Wohnen

Konfliktfreies Nebeneinander von Gewerbe und vorhandenem Wohnen

Aber: zu groBe Grundsticke fiir die aktuelle Nachfragestruktur in Ronnenberg

Nachnutzung von bebauter Flache und von leerstehenden Gebauden

Derzeit kein Bedarf fiir einen Industriegleisanschlusses

Erweiterung nach Siidwesten in Ubereinstimmung mit dem RROP méglich

Entwicklungs-
szenario B

Nachfrage durch sehr groBflachige Betriebe
Option: Erweiterung des Gewerbegebietes nach Westen und Siiden

Leitbildkonflikt: AuBenentwicklung statt Innenentwicklung

Neue Definition und Gestaltung des Siedlungsrandes erforderlich

Nutzung des Standortvorteils nahe der B 65: sehr gute verkehrliche Anbindung
Keine verkehrliche Durchquerung des Siedlungsbereiches Empelde erforderlich

Weitere Option: zusatzliche Westerweiterung des Gewerbegebietes Richtung B 65
fir Neuansiedlung, Einschrankung durch die Schutzradien der Erdgaskavernen

,Themenpark" z.B. regenerative Energien

Entwicklungsszenarien fiir verschiedene BetriebsgréBen

kurz-, mittel- und langfristige MaBnahmen

Teil der Gewerbegebietstypologie, siehe 6.2

Entwicklungs-
szenario C

Nachfrage durch Betriebe mit dem Bedarf ,Gleisanschluss®
Geeigneter Standort: sldliche Erweiterungsflache nahe der DB-Trasse

Voraussetzung:

Riickbau der Gleistrasse nur ostlich des UG 5, nicht siidlich davon; bei Bedarf Reak-
tivierung der kurzen Anbindung an die DB-Trasse

Leitbildkonflikt: AuBenentwicklung statt Innenentwicklung

Neue Definition und Gestaltung des Siedlungsrandes erforderlich

Nutzung des Standortvorteils nahe der B 65: sehr gute verkehrliche Anbindung
Keine verkehrliche Durchquerung des Siedlungsbereiches Empelde erforderlich

Ggf. innerértliche Erreichbarkeit durch OPNV verbessern: Buslinie erhilt Schleife
durch das erweiterte Gewerbegebiet

Entwicklungs-
szenario D

~Kompetenzzentrum"
~Themenpark , z.B. regenerative Energien

Untersuchung, ob sich eine sektorale Festlegung auf bestimmte Betriebsarten als
Standortqualitat oder Vermarktungsrestriktion auswirkt

Entwicklungs-
szenario E

Nachnutzung vorhandener Betriebsgebaude

Untersuchungen der Bausubstanz erforderlich

Kooperation der Stadt Ronnenberg mit Privateigentiimern

Ubernahme von Vermarktungs-Aufgaben durch die Stadt als Teil der Wirtschafts-
forderung

Entwicklungs-
szenario F

Optional Fachmarkte entlang der Nenndorfer Strafe

Untersuchung des Standortes im Zusammenhang des Fachmarktkonzeptes fiir Em-
pelde
Priifung der Zulassigkeit gemai RROP
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MaBnahmen

Handlungs-
empfehlungen

Untersuchung, ob eine Nachnutzung leerstehender Gebdude méglich ist

Grobe bauliche Bestandserfassung der Gebaude und Machbarkeitsstudie mit Nach-
nutzungsvarianten

Nur in Kooperation mit den Eigentimern mdglich

Folge:

Verbesserung der Vermarktungssituation durch baulich konkrete potentielle Nut-
zungsformen

Untersuchung, ob der Abriss leerstehender Betriebsgebaude fiir eine Vermarktung
erforderlich ist

Vermarktungshindernisse: Abrisskosten und fehlende Kenntnisse liber Schadstoffe
in den Gebduden

Folge:

Reduzierung der Grundstiickskosten, Verbesserung des Erscheinungsbildes und
damit der Standortqualitdt, bessere Vermarktung

Untersuchung der Eignung des UG fiir Fachmarkte entlang der Nenndorfer Strafe
Folge:

Feststellung von Wechselwirkungen mit anderen Standorten

Bewertung des Standortes zur Entscheidungsfindung

Aufhebung und Riickbau des &stlich an das UG 5 angrenzenden Industriegleises
Folge:

Konversion einer ungenutzten stadtischen Flache

Riickbau der Gleistrasse nur ostlich des UG 5, nicht slidlich davon;

bei Ansiedlung von Betrieben mit Gleisbedarf: Reaktivierung der kurzen Anbindung
an die DB-Trasse

Anlage eines Geh- und Radweges auf der Industriegleistrasse

Verschwenkung der Wegefiihrung stdlich des UG auf den vorhandenen Feldweg
Folge:

Vernetzung der Geh- und Radwege in Ronnenberg
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Untersuchungsgebiet 6: Hagebau

Ideen / Eignungen

MaBnahmen

Potenziale /
Wechselwirkungen

Handlungs-
empfehlungen

Starkung des Standortes erforderlich

Standortstarkung durch einen Frequenzbringer aus dem aperiodischen Bedarf: z.B.
erganzender Fachmarkt, Fertighaus-Ausstellung, Gastronomie

Friihzeitige Untersuchung, ob im Beteiligungsverfahren von der Region, der Stadt
Hannover oder den Nachbargemeinden projektverhindernde Stellungnahmen zu
erwarten sind (Zulassigkeit gemas RROP)

Folge:

Abschédtzung der Realisierungschancen vor der Einleitung umfangreicher und kos-
tenintensiver Aktivitaten

Welche Stellungnahmen sind von der Region, der Stadt Hannover und den Nach-
bargemeinden zu erwarten?

Kein Standort fiir einen Nahversorger, da keine Verbesserung der Versorgung der
Wohngebiete erreicht wird

Anderungsverfahren B-Plan Nr. 52 A:

Anderung der Festsetzung der siidwestlichen Fléche des UG von ,GE" in ,,SO Einzel-
handel™ mit Nutzungs- und Sortimentsdefinitionen

Folge:

Nutzbarkeit des gesamten UGs als Fachmarktstandort

Ziele / Vorschldage

Gezielte Ansiedlungsaktivitaten fiir standortgeeignete Markte
Folge:
Zigige Umsetzung der Standortstarkung

Entwicklungs-
szenarien

Bewertung

Entwicklungs-
szenario A

Ansiedlung eines ergéanzenden Fachmarktes (z.B. Fertighaus-Ausstellung) im Son-
dergebiet

Starkung mittelzentraler Funktionen

Nutzung des Standortvorteils an der B 65: direkte verkehrliche Anbindung und gute
Werbewirksamkeit

Keine verkehrliche Durchquerung des Siedlungsbereiches Empelde erforderlich
Gute innerdrtliche Erreichbarkeit durch vorhandene Buslinie

Anderungsverfahren B-Plan Nr. 83 A auf dem UG 2:

Anderung der Festsetzung der siidlichen Fléche des UG von ,GE" in ,,SO Einzelhan-
del® mit Nutzungs- und Sortimentsdefinitionen

Folge:

VergréBerung der potentiellen Flache fiir einen Fachmarktstandort

Weitere Starkung des Standortes

Entwicklungs-
szenario B

Ansiedlung eines Gastronomie-Betriebes im Sondergebiet

Starkung mittelzentraler Funktionen

Zusatzliche Magnetwirkung fiir Gaste aus dem Stadtteil

Verbesserung der Nahversorgung

Nutzung des Standortvorteils an der B 65: direkte verkehrliche Anbindung und gute
Werbewirksamkeit

Keine verkehrliche Durchquerung des Siedlungsbereiches Empelde erforderlich
Gute innerdrtliche Erreichbarkeit durch vorhandene Buslinie

Entwicklungs-
szenario C

Zusatzliche oder alternative Ansiedlung ergéanzender Fachmarkte und/oder Gastro-
nomie auf der ndrdlich angrenzenden Flache des UG 2

Starkung mittelzentraler Funktionen

Deutliche VergréBerung und Starkung des Fachmarktstandortes

Zusatzliche Magnetwirkung fiir Gaste aus dem Stadtteil

Verbesserung der Nahversorgung

Nutzung des Standortvorteils an der B 65: direkte verkehrliche Anbindung und gute
Werbewirksamkeit

Keine verkehrliche Durchquerung des Siedlungsbereiches Empelde erforderlich
Gute innerortliche Erreichbarkeit durch vorhandene Buslinie
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Untersuchungsgebiet 7: Ronnenberger Straf3e

Ideen / Eignungen

Potenziale /
Wechselwirkungen

Guter Branchenmix Einzelhandel, Dienstleistungen, Sport

Standortstérkung durch B-Plan und FNP-Anderung (im Verfahren)

Zusatzliche Versorgung der Bereiche Triftstrae und Robert-Weise-StraBe

Ziele / Vorschldage

Entwicklungs- Bewertung

Szenarien

Entwicklungs- Ausbau des Standortes

szenario
Zusatzliche Versorgung der Bereiche TriftstraBe und Robert-Weise-StraBe
Mitversorgung der Siedlungserweiterung AgricolastraBe
Verbesserung der Nahversorgung und der gesamtstadtischen Versorgung
MaBnahmen

Handlungs-

empfehlungen

Bauleitplanverfahren abschlieBen
Folge:
Rechtskraft fiir Erweiterungen

Unterstiitzung ansiedlungsinteressierter Einzelhandler und Dienstleister durch
schnelle Baugenehmigungsverfahren
Folge:

Umgehende Arrondierung und Starkung des Standortes
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Planung der Siedlungserweiterung AgricolastraBBe
Folge:

Starkung des Nahversorgungsstandortes durch VergréBerung der Mantelbevélke-
rung
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Untersuchungsgebiet 8: In der Beschen

Ideen / Eignungen

Ziele / Vorschlage

Potenziale /
Wechselwirkungen

unbebaute Flache in Nachbarschaft zu einem Wohngebiet

unbebaute Flache in Nachbarschaft des Rathauses

letzte Wohnbauflachenreserve im Empelde in Binnenlage

Nachrangige Eignung der brachliegenden und unbebauten Gewerbeflachen fiir
Gewerbeansiedlung

Nahe zur Landschaft
Nahe zum Freibad
Nahe zur Nenndorfer Strafle und B 65

benachbartes Entwicklungspotential ,Halde"

Vorhandenes Mischgebiet hat sich zum Wohngebiet entwickelt
Konfliktldsung Wohnen/Gewerbe erforderlich
Konfliktlésung Wohnen/Verkehr erforderlich

keine Bedarf der ungenutzten Flachen fiir gewerblichen Nutzung: ausreichende
Flachenreserven in den anderen UGs

Verstdrkung der vorhandenen Wohnnutzung

Flache ndrdlich des Rathauses: potentielle Erweiterung Gemeinbedarf oder eben-
falls Wohnen

Untersuchung des Verkehrsaufkommens ,In der Beschen®

Entwicklungs- Bewertung
szenarien
Entwicklungs- Arrondierung und Stérkung des vorhandenen Wohnens an der HansastraBe und
szenario A der Okosiedlung
Nachnutzung der gewerblichen Brachen und Leerstande
Gliederung der gewerblichen Nutzung in Richtung auf das Wohnen: eingeschrank-
tes Gewerbegebiet nérdlich und siidlich Ost-West-Spange Hansastrafe
Neue Definition der Zasur Gewerbe/Wohnen am Nordrand des Wohngebietes und
analog zum ostlich anschlieBenden vorhandenen Gewerbe
Trennung der HansastraBe zur Verhinderung des gewerblichen Fahrzeugverkehrs
durch das Wohngebiet
Ggf. VerkehrsberuhigungsmaBnahmen im Wohngebiets-Abschnitt ,In der Beschen"
ErschlieBung einer kiinftigen Nutzung des ,,Bergs" Gber die Ostwestspange der
HansastraBBe
Entwicklungs- Erweiterungs- und Ergénzungsflachen ,Rathaus® mit Stadtverwaltung, Feuerwehr,
szenario B Kindergarten, Bergbaumuseum nach Westen und nach Siiden
Flachenreserve fir kiinftig noch nicht zu prognostizierende Gemeinbedarfseinrich-
tungen
Entwicklungs- Alternativ:
szenario C Flache 6stlich entlang ,In der Beschen" wird auch Wohngebiet
Geringere Flachenreserve fiir kiinftige Gemeinbedarfseinrichtungen
GroBere Wohngebietserweiterung
Entwicklungs- Geh- und Radweg auf der Industriegleistrasse
szenario D

Verbindung Ronnenberg / ,Berg"

Anbindung an den ,Griinen Ring"

Querung des Bereiches ,Rathaus™ mit Anbindung des Bergbaumuseums
FuBlaufige ErschlieBung des ,Bergs"
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MaBnahmen

Handlungs-
empfehlungen

Anderungsverfahren des B-Plans Nr. 52 C mit paralleler FNP-Anderung
(6stlich der Gleistrasse):

Festsetzungen MI und GE werden WA

Folge:

Baurecht fir eine Erweiterung und Abrundung des Wohnstandortes
Starkung der Kindergartennachfrage

Anlage eines Geh- und Radweg auf der dstlichen Industriegleistrasse und durch
den Rathausstandort

Folge:

Konversion einer ungenutzten stadtischen Flache

Vernetzung der Geh- und Radwege in Ronnenberg

Integration der Geh- und Radwege in das System ,Griiner Ring"

FuBlaufige ErschlieBung einer Halden-Nachnutzung

Anderungsverfahren des B-Plans Nr. 52 B mit paralleler FNP-Anderung
(westlich der Gleistrasse)::

Festsetzung GI wird WA

Folge:

Baurecht fir eine Erweiterung und Abrundung des Wohnstandortes
Starkung der Kindergartennachfrage

Priifung der Notwendigkeit von VerkehrsberuhigungsmaBnahmen im Wohngebiets-
Abschnitt ,In der Beschen®

Folge:

konfliktfreie Wohnnutzung

Priifung und Lésung der Problemfelder ,Staubentwicklung" und ,Fahrzeugverkehr"
wahrend der restlichen Betriebsphase der Halde

Folge:

konfliktfreie Wohnnutzung

Anderungsverfahren der B-Plane Nr. 52, 52 B und 52 C mit paralleler FNP-
Anderung:

GI und GE werden GEe, eingeschranktes Gewerbegebiet nordlich und stidlich der
Ost-West-Spange Hansastrafe

Folge:

Konfliktlésung der Nachbarschaft Wohnen/Gewerbe

Gliederung der gewerblichen Nutzung in Richtung auf das Wohnen

Aufstellung eines B-Plans mit paralleler FNP-Anderung (6stlich ,In der Beschen"):
Festsetzung einer Gemeinbedarfsfldche

Alternativ: teilweise Festsetzung WA

Folge:

Sicherung des Standortes Rathaus mit Zukunftsoption

Alternativ: Weiteres Baurecht fiir eine Erweiterung und Abrundung des Wohnstand-
ortes

Trennung der HansastraBe und Einrichtung eines Wendehammers

Folge:

Verkehrslenkung zur Verhinderung des gewerblichen Fahrzeugverkehrs durch das
Wohngebiet

HansastraBe wird Anliegerstrale

Aufhebung und Riickbau des westlichen Industriegleises
Folge:

Konversion einer ungenutzten stadtischen Flache
VerauBerung eines stadtischen Grundsttickes
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Untersuchungsgebiet 8:

In der Beschen
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Untersuchungsgebiet 9: Dreiecksflache Empelde West

Ideen / Eignungen

MaBnahmen

Potenziale /
Wechselwirkungen

Handlungs-
empfehlungen

Siedlungserweiterung fir Wohnnutzungen und Kleingewerbe

Vernetzung der Geh- und Radwege

Abschluss FNP-Anderungs-Verfahren
Folge:
B-Plan kann aus dem FNP entwickelt werden

Priifung: Nahversorger auf dem stadtischen Grundstiick an der Nenndorfer StraBe

Ziele / Vorschlage

Aufstellung eines B-Plans

Folge:

Schaffung von Baurecht fiir die beabsichtigte Siedlungsentwicklung
Vermarktung eines stadtischen Grundstiicks

Priifung, ob ein Nahversorger an der Nenndorfer StraBe sinnvoll ist
Folge:

Abrundung des Versorgungsbereichs Nenndorfer StraBe
Vermarktung eines stadtischen Grundstiicks

Entwicklungs- Bewertung
Szenarien
Entwicklungs- Arrondierung des Siedlungsraums durch Wohngebiete und Mischgebiete (Kleinge-
szenario A werbe/Wohnen)
Neugestaltung des Siedlungsrandes und des Ortseingangs
Griinzug mit Geh- und Radweg Ronnenberg/ ,,Berg" an der Industriegleistrasse
Gute Versorgung mit OPNV
Gute Nahversorgung
Nahe zum Versorgungskern Empelde
Né&he zur Grundschule
Né&he zur offenen Landschaft und zum Freibad
Entwicklungs- Ansiedlung eines Nahversorgers auf der stadtischen Fldche an der Nenndorfer
szenario B StraBe

Abrundung des Versorgungsbereichs Nenndorfer StraBe
Nachteile siehe 5.2
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Untersuchungsgebiet 10: Halde

Ideen / Eignungen

MaBnahmen

Potenziale /
Wechselwirkungen

Handlungs-
empfehlungen

Abraumhalde wird ,Berg" = Wahrzeichen fiir Empelde
Nichtkommerzielle und/oder kommerzielle Nutzungen

Photovoltaikfeld
Windkraftanlage

Botanischer Berggarten

Bergspielplatz

Kletterhang

Grotte

Wasserspielplatz, Gebirgsbach mit Wasserfall
Rutschen

Kinder-Seilbahn

Sommerrodelbahn

BMX-Bahn

Spiralweg

Ausguckspunkt auf dem Berg
Wahrzeichen Empelde
Themen: Salz + Gas
Teleskop (tags und nachts)
Illumination

Gastronomie Berghiitte
(Freilicht)-Theater, Festival

Eigentiimergesprach mit konkreter Nachfrage nach der grundstiicksbezogenen Unterneh-
mensplanung

Folge:

Erkenntnis, ob eine nichtprivate oder 6ffentlich/private Nachnutzung grundsatzlich mdéglich ist

Aufstellung eines Entwicklungsprogramms fiir die Nachnutzung der Halde
Erdrterung in Politik und Offentlichkeit

Er6rterung mit dem Eigentiimer

Folge:

Nutzung- und Zeitkonzept fiir die spatere Entwicklung

Aufstellung eines B-Plans zur planungsrechtlichen Trassensicherung am Nordrand der Halde
Folge:

Baurecht fiir eine optionale zweite ErschlieBung des ndrdlich angrenzenden Gewerbegebietes
(UG 1)

Anderung des Flichennutzungsplans und Aufstellung eines B-Plans fiir die Nachnutzung der
Halde

Folge:

Baurecht flr die Nachnutzungen

ErschlieBung (iber die Ostwestspange HansastraBe,
optional zusatzlich tber die Lange StraBe von Norden

Schleife im ,Griinen Ring"

Orientierung larmintensiver Bergnutzungen nur in konfliktfreie Richtungen (nach Nordwes-
ten)

Langfristige Auswirkungen auf das Umfeld abhangig von der konkreten Nachnutzung

Ziele / Vorschlage

Entwicklungs-
szenarien

Bewertung

Entwicklungs-szenario
A

Vielfaltige kommerzielle und nichtkommerzielle Nutzungen

Auswirkungen abhangig von den konkreten Nutzungen

Entwicklungs-szenario
B

Halde bleibt in Privateigentum
Rekultivierung nach Plan

Kein Potenzial flir 6ffentliche Nutzungen durch die Stadt Ronnenberg
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6.2 Strukturkonzept

(siehe Plan Seite 55; Buchstaben im Text sind in diesem Plan verortet)

Aus den Entwicklungsszenarien fiir die einzelnen Untersuchungsgebiete
in Verbindung mit den sektoralen Betrachtungen des gesamten Stadt-
teils wird hier ein Gesamtkonzept abgeleitet, das auf der Durchfiihrung
von teilweise alternativen Handlungsempfehlungen beruht. Nach der
Diskussion in der Politik sind andere Kombinationen von Szenarien und
MaBnahmen denkbar, die zu abweichenden Strukturkonzepten fiihren
kdnnen. Als Bestandteil der sektoralen Konzepte findet jeweils eine
Riickkopplung zur Uberpriifung der Umsetzung der Leitbilder statt.

Sektorales Konzept ,,Gewerbe"

Empelde ist ein funktionsfahiger Gewerbe-Standort, dessen kurz- und
langfristige Sicherung mittels eines schliissigen sektoralen Gesamtkon-
zeptes erreicht werden kann. Strategie ist dabei nicht, bestehende Fla-
chen sowie Baurechte brach fallen zu lassen und Neuansiedlungen auf
der griinen Wiese vorzunehmen, sondern fehl- und untergenutzte be-
stehende Bereiche zu strukturieren und fiir eine Verwertung vorzuberei-
ten.

Fir diverse Nachfragestrukturen mit unterschiedlichen Nutzungsarten
und BetriebsgréBen sind ausreichende Flachenangebote kurz-, mittel-,
und langfristig bereitzustellen bzw. zu aktivieren. Als tatsachliche und
potentielle Nachfrager kommen dabei die folgenden Betriebsarten in
Frage, denen geeignete Standorte zugeordnet werden:

Kleingewerbe mit Wohnnutzung
ohne besondere logistische Anforderungen

UG4 Waizenkamp:

einzeilige Bebauung nérdlich der Nenndorfer StraBe
kein Konflikte mit benachbarter Wohnnutzung
aber: héhengleicher Bahniibergang

Kleingewerbe mit Wohnnutzung

UG1 Gewerbegebiet Hansa II:
Flache B: Lage benachbart zu anderen Kleinbetrieben

UG5 Lagenfeld, stidliche Teilflache:
Starkung der vorhandenen kleinteiligen Betriebsstruktur

UG 8 In der Beschen, nérdliche Teilflache:

Kleingewerbe im Ubergang zwischen der Wohnflachenentwicklung und
dem noérdlich angrenzenden Gewerbegebiet Hansa 11

Kleingewerbe und Handwerk mit Werksverkauf und Wohnnutzung

UG 3 Chemnitzer StraBe:
einzeilige Bebauung nérdlich der Nenndorfer StraBe

Erganzung des zu entwickelnden Nahversorgungsstandortes im Kreu-
zungsbereich Berliner StraBe/Nenndorfer StraBe

MittelgroBe Betriebe
mit besonderen Anforderungen an die Werbewirksamkeit

UG 2 Gewerbegebiet Hansa II nérdlich Lange StraBe
Standort nahe der B 65, Sichtbarkeit durch Werbetrager
GroBbetriebe

UG1 Gewerbegebiet Hansa II:
Flache A und C: GroBflachige Grundstlicke vorhanden

UG5 Lagenfeld, nordliche Teilflache:

GroBflachige Grundstiicke vorhanden

GroBbetriebe
mit besonderen Anforderungen an die Werbewirksamkeit

UG1 Gewerbegebiet Hansa II:
Flache A und C: GroBflachige Grundstiicke vorhanden
Gute Sichtbarkeit von der B 65

GroBbetriebe
mit Gleisanschluss

UG5 Lagenfeld:
Erweiterung des GE nach Siiden
Aktivierung der kurzen Gleis-Anbindung an die DB-Strecke

GroBbetriebe
mit besonders groBem Flachenbedarf

UG5 Lagenfeld:
Erweiterung des GE nach Westen und/oder Siiden

Fir alle gewerblichen Nachfragekonstellationen (mit unterschiedlichen
BetriebsgréBen und Betriebsarten) steht damit ein ausreichendes Ange-
bot zur Verfiigung. Es handelt sich dabei teilweise um unbebaute
Grundstiicke, teilweise um Leerstande. Geeignete Standorte fir groBfla-
chige Betriebe sind im Strukturplan mit (A) verortet, Standorte fiir Be-
triebe mit geringerem Flachenbedarf mit (B). Im Falle einer Nachfrage
nach einem groBflachigen Betriebsgrundstiick ist eine Erweiterung des
Gewerbegebietes ,Lagenfeld" nach Siidwesten mdglich (C), die im
RROP bereits als ,Vorranggebiet fiir Siedlungsentwicklung" vorgesehen
wurde.

Aufgrund der vergangenen und aktuellen Nachfrage sind jedoch derzeit
keine gewerblichen Erweiterungsflachen erforderlich. Daraus resultiert

die Erkenntnis, dass die derzeit untergenutzte bzw. unbebaute Flache
westlich ,In der Beschen" nicht fiir eine gewerbliche Entwicklung vor-
gehalten werden muss. Diese steht somit anderen Nutzungsanspriichen
(Wohnen und Gemeinbedarf) zur Verfligung.

Die in den UG 1 und UG 3 festgesetzte Gebietskategorie ,Industriege-
biet" (GI) ist historisch begriindet (Bergbaunachnutzung), jedoch heute
nicht mehr erforderlich. Um potentielle Konflikte mit anderen vorhande-
nen oder kiinftigen Nutzungen zu vermeiden, ist es sinnvoll die Festset-
zung GI in GE (Gewerbegebiet) oder GEe (eingeschranktes Gewerbege-
biet) zu andern.

Damit steht ein abgerundetes Gewerbekonzept zur Verfiigung. Hand-
lungsbedarf besteht kleinteilig und differenziert auf einzelne Gebiete
oder Grundstiicke bezogen. Vorrangiges Ziel ist die Beseitigung der
aktuellen Unternutzungen und Leerstande. Hierzu ist eine abgestimmte
Kombination von Aktivitaten laut MaBnahmenliste sinnvoll. Kiinftige
Aufgabe wird es sein, das Interesse von Nachfragern auf geeignete
Grundstiicke zu lenken.

Mit dem Gewerbekonzept werden die in Ziffer 3.0 formulierten Leitbil-
der umgesetzt:

= abgestimmtes Wirtschaftsforderungskonzept fir ausgewogene Ge-
werbeansiedlung

= Darstellung der Unternehmensfreundlichkeit als Standortfaktor

= Ausweisung von Gewerbeflachen mit guter Anbindung an das Fern-
straBennetz, den OPNV und optional an die Schiene

= Beseitigung von Leerstdanden und Unternutzungen

= konfliktfreie Erganzung von Gewerbegebieten im Verhaltnis zur
Wohnbebauungsentwicklung

= Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

= Starkung der ortlichen Wirtschaftskraft

= Verbesserung der stadtischen Finanzkraft

Sektorales Konzept , Einzelhandel™

Nahversorgung

Empelde ist als Grundzentrum ein wichtiger Standort fir die Nahversor-
gung im Stadtteil und in der Gesamtstadt Ronnenberg. Zur Erhdhung
der Einzelhandelszentralitat und der Kaufkraftbindung ist eine Starkung
vorhandener Standorte und die Ausweisung eines neuen Standortes fiir
den periodischen und aperiodischen Bedarf erforderlich (D).

Die Bedeutung des Dienstleistungszentrums ,Ronnenberger StraBe"™
wird durch die geplante Erweiterung hinsichtlich der Nahversorgung
und der Uberértlichen Versorgung an einer AusfallstraBe gestarkt. Die
entsprechende Bauleitplanung ist erfolgt bzw. wurde eingeleitet.

Der Standort ,,Chemnitzer Strae™ (D) sollte neu entwickelt werden
(siehe unten).
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Versorgungs-,H" im Ortskern Empelde

Im Bereich der Kreuzung Berliner StraBe/Nenndorfer StraBe sowie der
Chemnitzer StraBe ist die Ansiedlung eines Nahversorgers vorgesehen.
In Kombination mit Fachgeschaften des aperiodischen Bedarfs (Beklei-
dung, Schuhe, Sport, Elektronik), Biiros und ggf. Wohnungen findet
eine Starkung und Erganzung des Versorgungskerns und die notwendi-
ge Erhéhung der Einzelhandelszentralitat statt. Die Verknlpfung der
Nahversorgung an der westliche Nenndorfer StraBe, der StraBe Am
Rathaus und an der Berliner Strafe wird nach Norden verlangert und
bildet das Versorgungs-,H" (K).

Mit dieser MaBnahme werden positive Wechselwirkungen im Sinne einer
stadtebaulichen Neuordnung und Aufwertung des Kreuzungsbereichs
mit seinen diversen Funktionen (Endstation der Stadtbahn und der Bus-
se, Park + Ride, Jugendzentrum) eingeleitet. Die Gestaltung des nérdli-
chen Ortseinganges und eine neue Definition des stadtebaulichen Rau-
mes durch neue Raumkanten sind wiinschenswert.

Ein Nahversorgungszentrum an diesem Standort fiihrt zu einer Verbes-
serung der Versorgung des Wohnparks West und des Bereiches Eichen-
dorffstraBe.

Die VerduBerung des stadtischen Grundstiicks nordéstlich der Kreuzung
wird erméglicht.

Zu beachten ist, dass sich nordlich der B 65 auf dem Gebiet der Lan-
deshauptstadt Hannover ein EXTRA-Markt an der Badenstedter Strafe
in Wettbewerbssituation befindet.

Fachmarkte

Der Bau- und Gartenmarkt ,Hagebau" liegt in im UG 6 (E) in einer Soli-
tarlage, fir die ein Frequenzbringer gewlinscht wird. Ein Nahversorger
ist an diesen Standorten nicht sinnvoll, da er mittig im Gewerbegebiet
Iage und eine Verbesserung der Versorgung von Wohngebieten nur in
kleinen Teilbereichen erreicht wiirde.

Der Standort ist jedoch aufgrund der Lage an der B 65 fiir Fachmarkte
geeignet. Mit der Ansiedlung eines Fachmarktes, ggf. in Kombination
mit dem benachbarten UG 2, wiirde die Solitarsituation des Hagebaus
aufgehoben und der Standort gestarkt. Optimal ware ein Fachmarkt mit
einem zu baumarktaffinen Sortiment. Denkbar ist auch eine kleinere
Fertighaus-Ausstellung. Wesentliches Kriterium ist die grundsatzliche
Zulassigkeit auf der Grundlage der raumordnerischen Belange im RROP.

Ferner besteht im UG 5 Lagenfeld die Option fiir Fachmarkte entlang
der Nenndorfer StraBe (E), nicht jedoch fiir einen Nahversorger. Der
Standort eignet sich aufgrund der Lage an der Nenndorfer StraBe und
der Néhe zur B 65 fir Fachmarkte.

Mit dem Entwicklungskonzept Einzelhandel werden die in Ziffer 3.0
formulierten Leitbilder umgesetzt:

Verbesserung der Nahversorgung der Einwohner

Erhéhung der Kaufkraftbindung

Steigerung der Handelszentralitat

Starkung der vorhandenen Versorgungsstrukturen im Bereich des
Versorgungskerns Empelde

= Anwendung des Potenzials der Umsteigeanlage als Chance neuer
zentrumsbezogener Nutzungen

= Stdrkung und Arrondierung des vorhandenen Einzelhandelsstandor-
tes an der Ronnenberger StraBe

Sektorales Konzept ,,Wohnen™

Die Wohnqualitat in Empelde wird gepragt durch:

= Zugehdrigkeit zur Region Hannover mit ihren Entwicklungschancen

= Lage in der sliidwestlichen Kernrandzone der Region Hannover mit
direkter Nachbarschaft zur Landeshauptstadt Hannover

= Lage im Calenberger Land und im Deistervorland mit seinen land-
schaftlichen und kulturellen Qualitaten

= Gute Klimasituation aufgrund der Lage im Westen der Region: Win-
de aus westlichen Richtungen

= Grundzentrum mit guter bis sehr guter 6ffentlicher und privater
Ausstattung

Empelde ist also ein qualitatsvoller Wohn-Standort, dessen Arrondie-
rung und Starkung der Wohnfunktion, vorzugsweise im Sektor des
hochwertigen Wohnens, eine besondere Bedeutung zukommt.

Eine Erhdhung der Einwohnerzahl Empeldes ist aus demographischen
Griinden nicht zu erwarten. Gleichwohl soll ein Wohnungswachstum
ermdglicht werden, um den Ausdehnungsbedarf (steigende Wohnflache
pro Einwohner) abzudecken.

In den untersuchten Wohngebieten sind vielféltige Wohnformen mog-
lich. Mit Ausnahme der Dreiecksflache Empelde West handelt es sich
um Arrondierungen des Binnenbereichs. Mit den folgenden Wohngebie-
te kann in Empelde ein breites Angebot fiir heutige und kiinftige Nach-
fragen bereitgehalten werden:

- In der Beschen (F)
- Dreiecksflache Empelde West  (G)
- Wohnpark West (H)
- AgricolastraBe ¢))

EichendorffstraBe (Stadtgebiet Hannover) (3)

Untersuchungsgebiet 8 In der Beschen (F)

Mit dieser Flache westlich ,,In der Beschen™ wird eine Arrondierung und
Starkung der Wohnnutzung an der HansastraBe in Verbindung mit der
Okosiedlung erreicht.

Potentiale sind dabei die Nahe zur Landschaft und zum Freibad, die
gute Busanbindung und die zu erwartende Starkung der Kindergarten-
nachfrage (am Standort des Rathauses).

Die Schnittstelle Gewerbegebiet / Wohnen kann durch die Festsetzung
eines eingeschrankten Gewerbegebietes konfliktfrei geldst werden.
Hierfiir gibt es in Empelde eine entsprechende Nachfrage nach
Grundstiicken fiir die Kombination Kleingewerbe mit Wohnnutzung.
Eine aktuelle Verkehrszahlung ,In der Beschen" hat ergeben, dass nur
mit einer DTV von 2.100 Fahrzeugen gerechnet werden muss, von de-
nen wiederum nur lediglich 290 Fahrten (entsprechend 14 %) auf LKW

und Transporter entfallen. Im Zeitraum zwischen 20.00 Uhr und 6.30
Uhr reduziert sich der Verkehr bis auf sehr wenige Fahrten. Die hieraus
resultierenden Schallimmissionen sind durch ein Fachgutachten zu er-
mitteln.

Nachteile des Standortes sind die relativ langen Wege zum SPNV, zur
Nahversorgung und zu den Schulen.

Die ostlich ,In der Beschen™ gelegene Flache ist primar als Erganzung
des Gemeinbedarfsstandortes ,Rathaus" vorgesehen. Ein Teil dieser
Flache kann jedoch optional ebenfalls fiir Wohnnutzungen vorgesehen
werden.

Untersuchungsgebiet 9 Dreiecksflache Empelde West  (G)
Fiir diese Flache wurde bereits eine FNP-Anderung durchgefiihrt. Ziel ist
die Arrondierung des Siedlungsbereiches nach Siidwesten.

Potentiale sind die gute Nahversorgung an der Nenndorfer StraBe, die
Nahe zur Grundschule, zu Arbeitsplatzen im Gewerbegebiet Hansa II
und im UG 5 Lagenfeld, zur Landschaft und zum Freibad mit einer kiinf-
tigen Wegeverbindung Ronnenberg/Halde und zu den Buslinien und der
Stadtbahn.

Nachteilig fir neue Nutzungen ist die 110 kV-Leitung, deren Trasse
kiinftig in einem Mischgebiet liegen soll.

Aufgaben im Rahmen der weiteren Planung sind die Gestaltung des
neuen Siedlungsrandes und des Ortseinganges.

Wohnpark West (H)

Auch diese Flache ist im Stadtentwicklungsprogramm betrachtet wor-
den. Ein B-Plan wurde als Satzung beschlossen, aber wegen eines noch
nicht abgeschlossenen Stadtebaulichen Vertrages bislang nicht bekannt
gemacht. Der Schallschutz gegeniiber der Bahntrasse wurde im B-Plan
ber{icksichtigt.

Auch mit dieser Flache wird eine Arrondierung des Wohnens ggf. auch
mit Altenwohnungen auf einer Binnenflache innerhalb des Stadtteils
erreicht.

Standortqualitaten sind die Nahe zur S-Bahn, zur Stadtbahn und den
Bussen, zu vorhandenen und geplanten Nahversorgern, zu Arbeitsplat-
zen im UG 3 Chemnitzer StraBe und im UG 4 Waizenkamp, zu den
Schulen, zur Landschaft und zu Sporteinrichtungen.

Das Wohngebiet wird nicht von Durchgangsverkehr tangiert, da die
ErschlieBung (ber die Nenndorfer StraBe erfolgt, die im Osten an der
Stadtgrenze Hannover als Sackgasse endet.
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AgricolastraBe (I)

Diese Flache wurde bereits im ,Raumlichen Stadtentwicklungspro-
gramm" als mogliches Erweiterungspotential des Wohngebietes slidést-
lich der BarbarastraBe identifiziert.

Im B-Plan Nr. 69 ,Kolonie Kréger" sind derzeit Kleingarten festgesetzt.
Mit dieser Flache in dreiseitiger Binnenlage wird eine Arrondierung des
Wohnens erreicht. Die derzeitige Flachennutzung ist Grabeland mit
einer Industriegleisflache in Mittenlage. Die zur Verfiigung stehende
Flache ist dabei im Westen nicht durch die ehemalige Industriegleistras-
se begrenzt, wie es noch im 0.g. Stadtentwicklungsprogramm kartiert
wurde. Die geplante Geh- und Radwegverbindung kann im Norden der
Flache von der Gleistrasse auf einen vorhandenen Wirtschaftsweg ge-
fiihrt werden, so dass sich ein kiinftiges Wohngebiet nach Westen (ber
die Gleistrasse bis an diesen Weg ausdehnen lasst.

Die Nahe zur offenen Landschaft mit einer kiinftigen Wegeverbindung
Ronnenberg/Halde, zu Arbeitsplatzen im UG 5 Lagenfeld, zur Grund-
schule und zur Nahversorgung sprechen fiir diese Flachenentwicklung.

Zum benachbarten Gewerbe ist kein Konflikt zu erwarten, da es sich um
kleinteilige Betriebe mit Wohnnutzung handelt. Bei der Durchplanung
des Gebietes ist zu untersuchen, ob zum westlich gelegenen Umspann-
werk Abstand wegen Elektrosmog gehalten werden muss.

EichendorffstraBe (3)

Die Flache nordlich der EichendorffstraBe wurde in die Untersuchung
eingestellt, obwohl sie auf dem Stadtgebiet Hannover liegt.

Dabei ist es derzeit unerheblich, ob eine Realisierung der Nutzung tber
einen Flachentausch mit Hannover sichergestellt werden kann. Wegen
ihrer stadtstrukturellen Bedeutung an der Nordzufahrt des Stadtteils
und in Randlage zu einem Wohngebiet ist es notwendig, sie in den
Stadteilentwicklungsplan einzubeziehen und ein Leitbild fiir eventuelle
Verhandlungen mit Hannover zu entwickeln.

Es handelt sich um eine Binnenflache, auf der Nutzungen des tertiaren
Sektors entlang der Berliner StraBe denkbar sind, hinter denen Wohnen
in Ergénzung der Bebauung an der EichendorffstraBe entwickelt wird.

Die Nahe zu Hannover, zur Stadtbahn und zu diversen Buslinien, zum
Versorgungskern Empelde und zu Arbeitsplatzen im UG 3 Chemnitzer
StraBe sind Potentiale dieser Flache.

Mit dem Wohnentwicklungskonzept werden die in Ziffer 3.0 formulier-
ten Leitbilder umgesetzt:

= Starkung der Potenziale als Wohnstandort

» Innen- vor AuBenentwicklung

» Siedlungsentwicklung schwerpunktmaBig an den vorhandenen Ein-
richtungen des OPNV

» Sicherung oder Starkung des Wohnstandortes durch Festlegung von
Qualitatsmerkmalen bei der Inanspruchnahme sowie Ausgestaltung
der stadtebaulichen Strukturen

= Formulierung von Qualitatsanspriichen an Wohnbauflachen als Al-
leinstellungsmerkmal

= sachgerechte Befriedigung des festgestellten Wohnraumbedarfs

= sorgfdltige und behutsame Inanspruchnahme von bislang nicht
Uberplanten und realisierten Flachen

Ortseingdnge

Im Rahmen der aus dem Stadtteilentwicklungsplan resultierenden kiinf-
tigen Planungen ist eine behutsame neue Gestaltung der Ortseingdange
zu empfehlen (L). Dies betrifft die Ortseingdange

- West (Nenndorfer StraB3e)
einschl. Gestaltung des neuen Siedlungsrandes

- Sid (Ronnenberger StraBe) im Rahmen der Bebauung der
westlichen Flache des Stottebriiggerfeldes

- Nord (Berliner StraBe) im Zusammenhang mit der stadtebaulichen
Neuordnung des Kreuzungsbereiches Nenndorfer StraBe

Gemeinbedarfsstandort Rathaus

Die nordlich des Rathauses gelegene derzeitige Brache steht als Erwei-
terungsflache (M) fiir den Gemeinbedarfsstandort zur Verfiigung. Es ist
sinnvoll, eine Flache vorzuhalten, auf der gegenwértig noch nicht pro-
gnostizierbare Nutzungen zur Abrundung und Starkung des Standortes
im Sinne von ,Biirgerservice" realisiert werden kdnnen.

Optional ist denkbar, den Erweiterungsbereich kleiner zu fassen und
den westlichen Grundstiicksstreifen entlang ,In der Beschen™ einer
Wohnnutzung im Zusammenhang mit dem westlich konzipierten Wohn-
gebiet (F) zuzufiihren. Damit kann ein Teil des stadtischen Flurstiickes
wirtschaftlich verwertet werden.

.Der Berg"

Die Kaliabraum-Halde (N) besitzt im Stadtbild Empeldes eine enorme
Prasenz mit nicht nur aktuell stadtebaulicher, sondern auch historischer
Bedeutung als Symbol des ehemaligen Wirtschaftsfaktors Kalibergbau.
Aufgrund ihrer GroBe und Dominanz liegt es nahe, die Chance wahrzu-
nehmen und die Halde langfristig zum Wahrzeichen Empeldes zu ge-
stalten.

Eine Nachnutzung der Halde ist mit einer Vielfalt von kommerziellen
und nichtkommerziellen Nutzungen denkbar. Sie befindet sich in Privat-
eigentum. Ein wesentlicher Aspekt bei der Entwicklung einer kiinftigen
Nachnutzung wird das Zusammenwirken von Eigentiimer und Kommu-
ne sein.

Wechselwirkungen Freiraum und Griinflaichen

Die Entwicklung von Wohngebieten mit Orientierung zur offenen Land-
schaft schafft Standortqualitaten fir Freizeit und Erholung. Dies betrifft
UG 8, UG 9 und die Bereiche AgricolastraBe und Wohnpark West. Fiir
UG 8 und UG 9 kommt erganzend die Nahe zum Freibad hinzu, fir den
Wohnpark West die Nahe zu Sporteinrichtungen.

Hinter der straBenbegleitenden Bebauung im UG 4 kann eine natur-
schutzrechtliche Ausgleichsflache angelegt werden.

Fir UG 9 und den Siidrand des Bereiches AgricolastraBe ist ein neuer
Siedlungsrand zur Landschaft zu gestalten. Falls eine Erweiterung des
UG 5 fiir eine gewerbliche Nutzung nach Siiden und/oder Westen erfor-
derlich wird, ist hier ebenfalls ein neuer Siedlungsrand zum offenen
Landschaftsraum zu gestalten.

Wechselwirkungen Verkehr

KFZ

Gewerbeverkehr:

Das vorhandene StraBBennetz ist fiir sowohl fiir den LKW- als auch den
PKW-Verkehr gut geeignet.

Es existiert ein klar hierarchisches System, bestehend aus der Fernstra-
Be B 65 in Verbindung mit innerdrtlichen HauptverkehrsstraBen als
Spangen zwischen den 3 Gewerbegebieten. Die zwei héhengleichen
Bahniibergange sind dabei landfristig als Fakt zu betrachten. Als Haupt-
ziel der Verkehrslenkung ist das Durchsickern des gewerblichen Ver-
kehrs durch die Wohngebiete zwischen den HauptverkehrsstraBen wirk-
sam zu verhindern.

Die ErschlieBungsstraBen der UG sind hinsichtlich Anbindung und Aus-
bauzustand als gut zu bezeichnen.

Es besteht der folgende Handlungsbedarf:

Fiir das UG 1 sollte die Notwendigkeit einer zweiten Zufahrt fur Havarie-
falle untersucht werden.

Ebenfalls im UG 1 sollte untersucht werden, ob auf dem Nordabschnitt
der HansastraBe Gegenverkehr eingerichtet und die Anbindung an die
StraBe ,In der Beschen" verbessert werden kann.

Im UG 8 sollte der Slidwestabschnitt der HansastraBe mit Wendeham-
mer abgehangt werden, um den Durchgangsverkehr durch das zu ent-
wickelnde Wohngebiet zu unterbinden.

Abhangig von den Ergebnissen eines Schallschutzgutachtens kann im
UG 8 ggf. eine Verkehrsberuhigung der StraBe ,In der Beschen" in Ho-
he des Rathauses durchgefiihrt werden.

Zielverkehr Einzelhandel:

Beziiglich des Zielverkehrs der Fachmarkte und Nahversorger gibt es
keinen Handlungsbedarf auBer fiir den Standort eines neuen Zentrums
im UG 3 an der Kreuzung Berliner StraBe/Nenndorfer StraBe. In Erwar-
tung hoher Zielverkehrszahlen ist der gesamte Kreuzungsbereich zu
untersuchen und neu zu konzipieren.

Zielverkehr ,Berg":

Aussagen zu erforderlichen Lenkungen des flieBenden und ruhenden
Verkehrs hdngen wesentlich von der konkreten Nachnutzung der Halde
und den daraus resultierenden Verkehren ab. Als Aufgabenstellungen
der Planung kénnen jedoch bereits jetzt benannt werden: Die Thematik
der Konfliktldsung zwischen flieBendem Verkehr und betroffenen
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Wohngebieten sowie die Thematik eines ausreichenden Flachenangebo-
tes fir den ruhenden Verkehr.

OPNV

Die raumliche Entwicklung Empeldes wurde in der Vergangenheit und
Gegenwart unter Orientierung auf den OPNV konzipiert. Es existiert
eine gute Kombination von S-Bahn-Station, Stadtbahn-Umsteigeanlage
mit P+R-Einrichtung und diversen Buslinien, so dass hier derzeit kein
Handlungsbedarf besteht. Eine engere raumliche Verkniipfung der S-
Bahn mit den anderen Verkehrstragern ware wiinschenswert, ist jedoch
in absehbarer Zeit unwahrscheinlich.

Als Konsequenz aus bestimmten Entwicklungsszenarien sind Korrektu-
ren oder Erganzungen des Busnetzes wiinschenswert:

Option:

Sofern eine Haldennachnutzung im UG 10 erhebliche Besucherzahlen
erzeugt, sollte die Buslinie 510 so verlegt werden, dass der ,Berg" gut
mit bedient wird.

Option:
Dies gilt sinngemas fiir eine Wohnentwicklung im UG 8.

Option:

Im Rahmen einer erheblichen Erweiterung des UG 5 Lagenfeld nach
Siiden und/oder Westen sollten die Buslinien auf der Nenndorfer Strafe
in einer Schleife durch das Gebiet geflihrt werden.

Option:

Bei einer Wohnflachenentwicklung im Bereich AgricolastraBe im Sid-
westen des Stadtteils ist eine Machbarkeitsstudie zur Verbesserung der
Busanbindung zu empfehlen.

Geh- und Radwege

Auf dem stillgelegten Industriegleis kann ein Geh- und Radweg von
Siiden (Ronnenberg) bis zur HansastraBe (O) gefiihrt und dort an den
,Griinen Ring" angebunden werden. Dem ,,Griinen Ring" wird eine wei-
tere Schleife hinzugefiigt, die liber den Gemeinbedarfsstandort ,Rat-
haus" fiihrt, das dortige Bergbaumuseum einbindet und den ,Berg"
erschlieBt.

Mit diese Wegeverbindung erhalten die Wohngebiete UG 8 In der Be-
schen, UG 9 Dreiecksflache Emplede West und der Bereich Agrico-
lastraBBe einen gute Anbindung an die Landschaft als Freizeit- und Erho-
lungsraum.

Slidwestlich des Stadotteils ist eine zusatzliche Vernetzung von landwirt-
schaftlichen Wege fiir die Geh- und Radwegnutzung zu empfehlen.

Schienengiiterverkehr

Die vorhandenen Industriegleise sind fiir die stadtraumliche und wirt-
schaftliche Entwicklung Empeldes entbehrlich und kdnnen riickgebaut
werden. Sie stehen fir eine Nachnutzung als Geh- und Radwegverbin-
dungen zur Verfligung. Ferner kann somit im Bereich des UG 8 eine
stadtische Flache als Wohnbauland verauBert werden.

Eine Ausnahme bildet der Siidabschnitt des Industriegleises von der
DB-Bahnstrecke bis an den Siidrand des Wohngebietes ,Agricolastra-
Be". Dieser Abschnitt innerhalb der Kleingarten sollte keiner neuen Nut-
zung zugefiihrt werden, damit er ggf. bei der Ansiedlung von Betrieben
mit Gleisanschluss siidlich des UG 5 Lagenfeld aktiviert werden kann.

Fazit

Mit den im Stadteilentwicklungsplan vorgeschlagenen MaBnahmen und
Einzelplanungen werden die Potenziale Empeldes aufgenommen und
im Sinne einer mittel- bis langfristigen Gesamtperspektive zur Starkung
des Stadtteils weiterentwickelt. Die Beseitigung einzelner Defizite der
Standorte und die stadtplanerische Gesamtbetrachtung ihrer Wechsel-
wirkungen flihrt zu einem auch kiinftig funktionierenden stadtraumili-
chen Gebilde.

Mit dem Stadtteilentwicklungsplan ist die Stadt Ronnenberg in der
Lage, die unterschiedlichsten Nachfragen und Ansiedlungsvorhaben
mit einer konzeptionell abgestimmten Planung zu bewerten und zu
steuern. Andererseits kdnnen eigene planerische Entwicklungsaktivita-
ten der Stadt in eine Gesamtkonzeption integriert und hinsichtlich ihrer
Auswirkungen Uberpriift werden.
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