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VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BauBl. | S. 2414) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) und der §§ 56,
97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 10.02.2003
(Nds. GVBL. S. 89) sowie des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576), jeweils in der zur Zeit glltigen Fassung, hat der Rat der Stadt
Ronnenberg diesen Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und
den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Ronnenberg,den...............

Bilrgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Ronnenberg hat in seiner Sitzung am 22.07.2015 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 02.09.2015
ortsublich bekannt gemacht worden.

Ronnenberg,den...............

Blrgermeisterin
im Auftrag

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal® § 10 Abs. 3 BauGB am
................... ortsublich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist
damitam ..........c........ in Kraft getreten.

Ronnenberg,den...............

Blrgermeisterin
im Auftrag

Planunterlage

Liegenschaftskarte im Mafistab 1:1000, Weetzen
Flur1u. 3
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen,
Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 23.07.2015). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Die Bescheinigung gilt
nur fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.

Garbsen, den .................
gez. Hampe

Dr.-Ing. Mark Hampe
Offentlich best. Vermessungsingenieur

Siegel

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Ronnenberg hat in seiner Sitzung am 15.10.2015 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurde am 20.10.2015 ortstiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
09.11.2015 bis 11.12.2015 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Ronnenberg,den...............

Birgermeisterin
im Auftrag

Verletzung der Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In- Kraft- Treten des Bebauungsplanes ist
eine Verletzung von Vorschriffen beim Zustandekommen des
Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Ronnenberg,den...............

Birgermeisterin
im Auftrag

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Ronnenberg hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Stellungnahmen gemafll § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
17.02.2016 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

Ronnenberg,den...............
gez. Muhlnikel
Blrgermeisterin
im Auftrag

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

PLANUNGSEURD Planungsbiiro Lauterbach
m Stadtplanung ® Landschaftsplanung
m Schallschutz = Projektmanagement

ZiesenisstralBe 1
31785 Hameln

(AUTESEA CiEy Tel: 05151/609857-0 » Fax.: 05151/609857-4

Siegel

Hameln, den 25.02.2016
gez. Lauterbach

Planverfasser

Rechtsgrundlagen

Far den vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Rechtsgrundlagen mafgeblich:

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBL. | Nr. 40 vom 23.10.2015 S.

1722)

e  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI. | Nr. 39 S. 1509)

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Nutzungen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1-3 BauNVO sind allgemein zuldssig. Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) sind nicht
zulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

§ 2 Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die festgesetzte Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ist zugunsten der Anlieger
(ErschlieBung der entstehenden Baugrundstiicke) sowie der Ver- und
Entsorgungstrager (Wartung und Betrieb von Ver- und Entsorgungsleitungen) zu
belasten.

Die festgesetzte Flache ist in ihrer Abgrenzung nicht lagegenau und kann, sofern es fir
die Erschlieflung erforderlich ist, in der Lage abweichen.

§ 3 Erhalt von Baumen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Der im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzte Baum ist in seinem Habitus zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Wenn erforderlich ist der
Baum wahrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmaRRnahmen vor Beeintrachtigungen

zu schitzen.

§ 4 Uberschreitung der Grundflichenzahl

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Auf Grundsticken, die ohne Hochbauten lediglich der internen Erschliefung von
Baugrundstiicken dienen, darf gemall § 19 (4) Satz 3 BauNVO die festgesetzte
Grundflachenzahl durch Zuwegungen und Zufahrten bis zu einer Grundflache von 1,0
Uberschritten werden.

§ 5 AuBerkrafttreten von Teilbereichen des Bebauungsplanes

Nach Inkrafttreten der vorliegenden 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
,Kirchhofsfeld* verlieren im Geltungsbereich dieser Anderung die Festsetzungen des

Ursprungsplans, der 1. Anderung und der 5. Anderung ihre Giiltigkeit.

Il. HINWEISE

Archéaologische Denkmalpflege
(Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG))

Der historische Ortskern von Weetzen liegt in unmittelbarer Nahe sudlich des
Plangebietes, ein bekannter Fundort (Altere Bronzezeit) befindet sich gut 300 m
nordwestlich. Da grofiere Bodeneingriffe und sonstige Bodenbewegungen in jlingerer
Vergangenheit nicht stattgefunden haben, muss bei den geplanten Erdarbeiten mit
prahistorischen Funden und/oder Befunden gerechnet werden. Aufgrund dessen
bedirfen zukinftig samtliche Erdarbeiten einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung
gem. § 10 NDSchG i.V.m. § 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt
Ronnenberg.

Die erforderlichen MaRnahmen (fachliche Begleitung der Erdarbeiten oder vorgezogene

archaologische Sondage) im Vorfeld der notwendigen
Baugenehmigungsverfahren mit dem Investor abgestimmt.

werden

Ungeachtet dessen gelten fir alle Erdarbeiten die Bestimmungen des NDSchG
hinsichtlich unerwarteter Funde (Melde- und Anzeigepflicht bei Bodenfunden gem. § 14
NDSchG).

Artenschutz
(Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG § 44 (1))
Die Regelungen zum § 44 BNatSchG sind beachtlich.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
siehe textliche Festsetzung § 1

Geschossflachenzahl als Hochstmal?
O.A. Grundflachenzahl als Héchstmal
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

OK max Oberkante Gebaude als Hochstmalk in m Gber NN

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

3. Verkehrsflache

offentliche Verkehrsflache

§ 4 BauNVO

§ 20 BauNVO

§ 19 BauNVO

§ 20 BauNVO

§ 18 BauNVO

§ 23 BauNVvVO

§ 4 BauNVO

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

zu erhaltende Baume
siehe textliche Festsetzung § 3

9 Abs.
@ private Grunflache s ®
Zweckbestimmung: Spielplatz
5. Sonstige Planzeichen
===, Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
i 0 Flachen § 9 Abs
boooood siehe textliche Festsetzungen § 2 und § 4
160 MaRlinie
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des §

Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Ursprungs-Bebauungsplanes
siehe textliche Festsetzung § 5

Grenze der 5. Anderung des Ursprungs-Bebauungsplanes
siehe textliche Festsetzung § 5
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1 Nr. 15 BauGB

. 1Nr.21 BauGB

9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

Stadt Ronnenberg
ST. Weetzen

Bebauungsplan Nr. 1

"Kirchhofsfeld"
- 7. Anderung -

0

- Bebauungsplan der Innenentwicklung -
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