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Stadt Bonnenberg 9202 Doremeuerung Benthe

VORBEMERKUNGEN

Da bereits der Vorentwurf relativ_weit entwickelt war, sind die notwendigen
Erganzungen und Anderungen im Entwurf - was das Gesamtkonzept fiir ganz
Benthe betrifft - entsprechend gerinfligig.

Deswegen besteht ein wesentlicher Teil des Entwurfs aus einer Vertiefung durch
Uberplanung von Einzelbereichen in einem groBeren MaBstab, vor allem
Testenwirfe zu den einzelnen Baugebicten.

Die Aussagen im Vorentwurf behalien demnach weitgehend ihre Gittigkeit und
sind entsprechend zu bericksichtigen. Insbesondere auf die Angaben zur
Bevdlkerungsentwicklung und zum "Stadtebaulichen Leitbild” sei hier hingewiesen.

Das bereits votliegende Verkehrskonzept 1992 ist in engem Zusammenhang mit
det vorliegenden Planung unter Beteiligung des Arbeitskreises Dorfemeuerung
entwickelt worden. Beide Planungen sind als Teile eines Gesamtkonzeptes zu
betrachten.

—

Dipling. Architekt / Stadiplaner D Eli3el Planungsbiro: PGS, oo yreureianng
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Stadt Bonnenberg 9202 Dorferneuerund Benthe

BAUGEBIETE Plan Nr. 9202 /13

Im Vorentwurf ist ausfiihrlich auf die Bevélkerungsentwicklung als eine wesentliche
Grundiage jeder Siedlungsplanung eingegangen worden. Eine Prognose des
Wohnungsbedarfs allerdings ist von sehr vielen Faktoren, z.B. der allgemeinen
Wirtschaftsentwicklung, dem Wanderungsverhalten der Bevdlkerung u.a., abhangig,
die langfristig und im Rahmen einer Dorfernetienungsplanung kaum abzuschatzen
sind. Hinzu kommt, daB eine Prognose fiir so einen kleinen Siedlungsraum wie ein
Dorf eine zu geringe statistische Basis besitzen wiirde und nur von einer
ibergeordneten Ebene unter bestimmien Annahmen abgeleitet werden kann.
Festgestelit werden kann allerdings, dafi auch weiterhin mit einer Zunahme der
Bevblkerung und so mit einem entsprechenden Bedarf an Wohnungen und
Bauland zu rechnen ist.

Aus der Sicht der Dorferneuerung ergeben sich planerische Ziele, die in der
Gesamtentwicklungsplanung der Stadt Ronnenberg beriicksichtigt werden soliten.
In  Abwigung der Dorfemeuerungsplanung einerseits und der Gesamt-
entwicklungsplanung andererseits ist zu entscheiden, ob in dem Stadtteil Benthe
weilere Bauflachen auflerhalb der bestehenden Bebauung ausgewiesen werden
soliten. Allerdings ist eine Ausweisung anderer als der bezeichneten Flichen in
keinem Falle wiinschenswert.

Um auf diese auBeren Vorgaben flexibe! zu reagieren zu konnen, ergeben sich
hieraus fiir die Entwicklung des Siedlungsbereichs Benthe folgende Ziele fir die
Siedlungsplanung: . -

+ Die zukiinfiige Bauflichen sind relativ klein zu halten, ggfls. sind die
Baugebiste in Teilabschnitte zu gliedern (Baugebiet IV u. V)

+ Die zukinftige Bauflachen sind so zu wahlen, daB sowoh! der Bauland-
bedart befviedigt als auch die Behebung siedlungsstruktureller und
stadtgestalierischer Mangel erreicht wird.

+ Freie Grundstiicke innerhalb des Ortes, sowsit sie nicht als innerdriliche
Freiflachen erhalten werden sollen, sind vorrangig zu bebauen
(Baugebiete |, if, VII).

* Die Entwicklung des Ortsmittelpunktes ist die vordringlichste MaBnahme
der Dorferneuerung (Baugebiet 1). :

+ Die Neubebauung solte - wie die Bebauung im alten Oriskern - eine
relativ hohe Dichte emeichen, um einen unndtigen  Verbrauch
landwirtschaftlicher FRache zu  vermeiden. Empfehlenswert erscheint eine
Grundilachenzahl (GRZ) um 0,3 und eine GeschoBflachenzahl {GFZ ) um
0,5.

- Abesehen von den o.g. Prioritaten wird eine zeitliche Rangfolge der
empichlenen Baugebicte nicht gegeben.

+ Der zeitliche Rahmen der dargestelfiten Siedlungsentwickiung umfaBt die
nachsten 20 -30 Jahre.

Auf dieser Grundlage ergeben fir die einzelnen Baugebiete die auf der
nachfolgenden Seite errechneten Kennzahlen. Das Wachstum der Einwohnerzahi
schwankt je nach Vaiante von ca. 600 - 850 EW. Bei den empfohlenen Werten der
GRZ und GFZ ist ein Einwohnerzuwachs bei Bebauung aller dargesteliten
Gebiete von ca. 700 EW als Durchschnitt wahrscheinlich, eine GroBenordnung, die
auch sozial im o.g. Zeitraum integriert werden kann. Besondere Randbedingungen
(z.B. Larmschutzwall, Griin- und Freiflachen, ErschiieBungsaufwand) sind bei den
Berechnungen nicht beriicksichtigt, demnach sind bei den einzelnen Baugebieten
Abweichungen maglich, die auch geringfiigiy auBerhalb der Spannweite der
Varianien liegen konnen. Fir die Baugebiete 1, 1V und VI, in denen jeweils
unterschiediiche Randbedingungen vorilegen, wurden deswegen stadtebauliche
Testentwiirfe entwickelt (s.5. 7 1f).

Dipl.ing. Architekt 7 Stadtplaner . EllRel ‘Planungsbtro: PGS, irecrumranone
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KENNZAHLEN DER BAUGEBIETE IN VARIANTEN

Baugebiet |Gesamiflache| Baufiache BGF WF Ew
qm am qm qm

= GF - 20 % VG GFZ 0,50 =70%d. BGF | 35 gm WF/EW

| 9.000 7.200 3.600 2.520 72

il 6.800 5.440 2720 1.904 54

Hi 13.750 11.000 5500 3.850 110

v 16.700 13.350 6.680 4676 134

v 25500 20.400 10.200 7.140 204

Vi 17.500 14.000 7.000 4.900 140

Vit 5.100 4.080 2.040 1.428 41

Summen £9.250 71.400 35.700 24.990 7i4
= GF - 20 % VFHGrE GFZ 0,45 =70%d. BGF | 35 gm WEEW

! 9.000 7.200 3.240 2.268 65

i 6.800 5.440 2448 1714 © 49

il 13.750 1.000 4.950 3.465 99

13 16.700 13.360 6.012 4208 120

v 25.500 20.400 9.180 6426 184

vi 17.500 14.000 6300 4410 126

v 5.100 4.080 1.836 1.285 37

Summen 84.350 75.480 33.966 23.776 679
= GF - 20 % VEGIT GEZ 0,40 =70 %d. BGF | 35 am WFEW

1 9.000 7200 2.8680 2.016 58

1l 6.800 5.440 2.176 1523 a4

1] 13.750 11.000 4.400 3.080 &8

(2% 16.700 13.350 5344 3.741 107

v 25500 20.400 8.160 5.712 163

Vi 17.500 14.000 5600 3.920 112

Vi 5.100 4.080 1632 1.142 33

Summen 24.350 75.480 30.192 21134 804
= GF - 20 % VFIGtE GFZ045 .=15%d. BGF | 30 am WHEW

1 1 9.000 7.200 3.240 ] 2.430 81

1l 6.800 5.440 2.448 1.836 61

It 13.750 11.000 4950 3.713 124

v 16.700 13.360 ' 6.012 4509 150

V' 25500 20.400 9.180 6.885 230

Vi 17.500 14.000 6.300 4725 158

Vi 5100 4080 1.836 1377 46

Summen 94.350 75.480 33.966 25475 849

GF.  Gesamiflache des Baugebietes
VF: Verkehrsflache

Gri:  offentliche Griin- und Freffiachen
BGF:  Bruttogeschofiflache

GFZ: GeschoBfiachenzahl

WF:  Wohnflache

EW: Einwchner

Dipl.ing. Architekt / Stadtplaner D. Ell3él Planungsblro: PGS ocumerruret anone
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Stadt Ronnenberg 9202 Dorferneuerung Benthe

In allen Gebieten sind, soweit erfordetlich, im Bebauungsplanverfahren die
Belange der Landwirtschaft zu berilicksichtigen. Besonders die rechtlichen
Wirkungen, die von dem "Heranriickenden Wohnen® airf die landwirtschaftlichen
Betriebe ausgehen, sind - nach Mbglichkeit bereits im Vorfeld - unbedingt zu
prifen. Der Existenzsicherung der Betriebe ist unbedingt Vorrang ver den
eventuellen Einschrankungen bei den Wohnungen einzuraurmen.

in dem Plan Nr. 9202 / 13 sind die einzelnen Baugebiete | - VII dargestellt. Die
Raumkanten geben eine stadtebauliche Struktur vor, die eine Zerslediung ver-
hindert und jedem Baugebiet eine eigene raumliche Identitat verleiht. Bei den
Baugebieten IV und VI wird dariiberhinaus eine verbesserte Eingriinung des
Dorles durch eine entsprechende Festsetzung - Raumkanten durch Baume -
erreicht. Die ErschlieBung erfolgt, soweit erfardetlich, Giber WohnstraBen. In dem
Baugebiet IV kann sie jedoch vollstandig @ber die vorhandenen StraBen
vorgenommen werden.

Dipl.ing. Architekt / Stadiplaner . ElGel Planungsbiiro: PGS#,\RCHT,E,,\_n_n,n:,LANUNG
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Stadt Bonnenberg 9202 Dorferneuerung Benthe
TESTENTWORFE
BAUGEBIET | Plan Nr. 9202 /14

Die Randbedingungen in diesem Baugebiet erscheinen zunachst fir eine Wohn-
bebauung relativ problematisch :

« Der Verkehrslarm von der B 65
* Der landwirtschaliliche Hof im Norden.

Die Belastigungen durch den Verkehrslarm kénnen durch einen Larmschutzwall stark

- reduziert werden. Er wirde nicht nur den neuen Wohngebauden, sondem auch den
weiter zurlickliegenden Hausern zugute kommen. Die Anordnung der Gebaude
direkt hinter dem Wall ist so gewahlt, daB sie in Verbindung mit den Carports eine
geschiossene Kette bilden, der Charakier einer Doppelhausbebauung jedoch
gewahrt bleibt. Je zwei Hauser bilden auf der ErschlieBungsseite einen
gemeinsamen Hof, der durch die dreiseitige Abschirmung durch die Baukarper
zusatzlich larmgeschiitzt ist.

Nach Norden hin, zu dem landwirischaftlichen Betrieb, ist als Schutzzone die
vorhandene Obstwiese erhalten. Auch aus dorfgestalterischer Sicht ist ihre
langtristige Sicherung durch Neuanplanzung als wesentliches landliches Element
unbedingt anzustreben. In diesem Zusammenhang sei noch einmal die
notwendige Prifung der rechtlichen Wirkungen, die von dem "Heranriickenden
Wohnen" auf die landwirtschaftlichen Betriebe ausgehen, hingewiesen. :

Insgesamt gesehen erscheint bei Umsetzung der o.g. MaBnahmen eine
Wohnbebauung von durchaus hoher Qualitat auch auf diesem Grundstizck mdglich.

Dipling. Architekt 7 Stadiplaner D. Elifel Planungsbiro: PGS ;o oimriqumrianin
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Stadt Ronnenberg 9202 Dorferneuerung Benthe

BAUGEBIET Il / ORTSMITTE ' Plan Nr. 9202 /09
Plan Nr. 9202 / 10
Plan Nr. 9202/ 11

Die Ortsmitte ist das Baugebiet, das for die Dorferneuerung von groBter
Bedeutung. Im detzeitigen Zustand sind wesentliche Mangel festzustellen:

+ Zwei Grundstiicke sind unbebaut.
+ Die StraBenkreuzung ist eine reine Verkehrsflache.

+ Der ortstypische Versatz der StraBen an einer Kreuzung ist zwar vor-
handen, aber durch die Art der Bordsteinflihrung nicht mehr deutlich
erkennbar.

= Der Ausbau der SiraBen ist {r ein Dotf weit {iberdimensioniort.

Bereits im Vorentwurf wurde auf die Notwendigkeit eines Dorfgemeihsmaﬁs-
hauses hingewiesen. Als Standort hierfar bietet sich die Ortsmitte geradezu an. In
den Planen Nr. 9202 /09 u.10 werden zwei Varianten untersucht.

Variante |

Im Zuge einer Umnutzung des bestehenden Fachwerkhauses am Wallbrink zu
einem Dorfgemeinschafishauses wird einer Sanierung und Modemisierung und
eine Wiederherstellung der Giebelfassade mit der "Groot Ddr" vorgenommen.
Die Freiflache incl. der StraBenverkehirsflache davor wird zu einem Doriplatz mit
Brunnen umgestaltel. Das diagonal gegeniberliegende Grundstiick wird bebaut.
Die im Plan dargesteltten Gebaude sollen lediglich die Notwendigkeit einer
gebau#ng bezeichnen, jedoch keine Vorgabe fiir einen zukiinftigen hochbaulichen

ntwurt sein.

Variante |

In dieser Variante wird das freie Grundstiick Ecke Gergarten / Am Steinweg zum
Neubau eines Dorfgemeinschaftshauses herangezogen. Eine Kombination mit
einem weiteren Haus mit Nuizungen wie Dienstieistungen und ev. Einzelhandel,
aber auch Wohnungen, ist wiinschenswert. Die notwendigen Parkplatze sind im
riickwértigen Bereich angeordnet und die Fahrzeuge storen so nicht das
StraBenbild. Uber diesen Parkplatz kdnnten weitere Fachen des Blockinnen-
bergichs als Bauland erschlossen werden. Dies kommt dem bereits genannten
Ziel der Bebauung freier innerdrilicher Grundstiicke entgegen.

Das freie Grundstiick Ecke Gergarten / Wallbrink wird in einer Weise bebaut, daB
das Fachwerkhaus mit zwei neuen Gebauden zu einen gehdftartigen Gruppe
erganzt wird. Da dies wegen des zunichst zur Verfiigung stehenden Platzes
schwierig erscheint, ist im Plan Nr. 9202 / 11 eine Losung im MaBstab 1:200 in
GrundriB3 und Ansicht dargestellt.

Sowohl der Arbeitskreis Dorferneuerung als auch der Verfasser empfehien, die
Variante 1l weiter zu verfolgen.

DiplingArchitekt / Stadiplaner D, ElBel Pianungsblro: PGS, pormexureLanune
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Stadt Ronnenberg 9202 Borfermneuerung Benthe

BAUGEBIET Iv Plan Nr. 9202/ 15

Dieses Baugebiet ist durch die Strasse "Gergarten® in eine westliche {Hof 1 u. 2)
und ostliche (Hot 3 u. 4) Aache unterteit.

Das stidtebautiche Konzept jedoch ist fir beide Teilflachen gleich. Zur offenen
Landschaft hin bilden die ca. 10 m breiten Griinstreifen einen kiaren Abschlu8 und
stellen hier eine gute Eingangssituafion fiir Benthe dar. Die derzeitige vollig
unbefriedigende stadtebauliche Situation wird so wesentiich verbessert.

Die Gebaude sind in ihren Grundformen Kar und groBzagig gehalten und wenig
gegliedert. Eine Verwandschaft zu landwirtschaftichen Gebauden wird bewuft
angestrebt, chne jedoch eine Minderung der Wohnqualitat in Kauf zu nehmen. Die
einzelnen Wohnungen gruppieren sich um mehrere Hafe, die im allgemeinen frei
von Fahrzeugen gehalien werden, lediglich fir Sondersftuationen wie Rettungs-
fahrzeuge und Mobelanlisferung sind sie in Grerizen befahrbar.

Die &ffentliche ErschiieBung erfolgt ausschlieBiich @iber die vorhandenen StraBen.
Die Energieversorgung sowie die sonstigen Hausanschliisse werden ie Teilflache
Uber zwei separate Gebaude vorgenommen, die Unterverteilung erfoigt intem
auf dem privaten Grundstlicken. Auf diese Weise kbnnen die Kosten sowoh! fiir
die oOffentliche Hand als auch fir den privaten Wohnungseigentiimer niedrig
gehalten werden. Die GroBenordnung der Wohnanlagen spricht iGr eine
Versorgung dber ein Blockheizkraftwerk, was dariiber hinaus den Anforderungen
an okologischen Stadtebau entspricht.

Die privaten Einstellplatze sind in Sammelcarports ZusammengefalBt, eine Unter-
teilung in einzelne auch abschlieBbare Stellplatze ist dabei durchaus denkbar.
Diese Carports sind um ca. 1 m abgesenkt und durch Grasdacher gberdacht, so
wird ein Teil der versiegelten Flache als Grinflache wiedergewonnen. Durch beide
MaBinahmen treten sie weitaus geringer als {ibliche Garagenhdfe in Erscheinung.

Die Wohnungszusammensetzung besteht zum einen aus Einfamilienhausern im
Sinne von Reihenhdusern, zum anderen aber auch aus Miet- und Eigentums-
wohnungen, jeweils mit oder ohne eigene Freifiichen denkbar. Auch in der
WohnungsgioBe sollte eine groBere Bandbreite vorgesehen werden. Eine
sinnvolle Mischung in der Aiters- und Sozialstruktur kann so erzielt werden.

Das stadlebauliche Konzept setzt eine jeweils Zusammenhdngende Erstellung der
beiden Teilflachen des Baugebiets voraus, wobei eine weitere Unterteilung in je
~ zwei Bauabschnitte (die einzelnen Hafe) maglich ist.

Dipling. Architekt / Stadiplaner D, Ellel Planungsblrs: PGS, 1 oimrianue
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9202 Dotferneuerung Benthe

Kennzahlen des Entwurfs

Hof 1/ 2

m2 %
private Verkehrsflache 673 9
Wohnbauflache 6565 84
Grin- und Freiflaichen 542 7
Gesamtilache 7780 100
GRZ '
GFZ
Zahl der Wehneinheiten 25
& GrundstiicksgroBe / WE 262 6
BruttogeschoBflache zus. 3194
& BruttogeschoBflache (BGF) / WE 128
@ Geschofizah!
@ Wohnilache / WE = BGF/WE x 0,75 96
Einwohner zus. bei @ 30 gm WFEW 75
P EWMWE 2,98
Hof 3/ 4

m2 %
offentliche Verkehrsilache 333 4
ptivate Verkehtsfltiche 871 7
Wohnbauflache 7413 83
Griin- und Freiflachen 531 5]
Gesamtilache 8947 100
GRZ
GFZ
Zahl der Wohneinheiten 27
@ Grundsticksgrofe / WE 319
BruttogeschoBflache zus. 3466
@ GeschoBzahl
@ BruttogeschoBflache (BGF) / WE 128
@ Wohnflache / WE = BGFMWE x 0,75 96
Einwohner zus, bei @ 30 gm WFEW 81
2 EWMWE 3,00

Dipiing. Architekt / Stadiplaner D. EliBel

Planungsbiro: PGS
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Stadt Bonnenberg 9202 Dorferneuerung Benthe
BAUGEBIET Vil Plan Nr. 9202/ 16

Das Baugebiet IV ist durch seinen Zuschnit und durch seine Lage zwischen
bereits bebauten Flachen nur schwer bebaubar. Die einzZige ErschiieBungs-
moglichkeit besteht (ber den vorhandenen Zugang an der Siidseite von der
Salinenstrafe.

in dem Entwurf wird vorgeschlagen, diesen Zugang zu einem difentlichen
Wohnweg umzuwidmen, die weitere ErschiieBBung jedoch als privaten Wohnweg
auszuweisen und mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
zu belegen. Ein Wendehammer am Ende des Weges ermdglicht auch das Wenden
%réserer Fahrzeuge. Hofartige Aufweitungen der verkehrsfidche vor den einzelnen

ebaudegruppen ermdbglichen das Begegnen von Fahrzeugen, sodaB der
eigentliche Weg in der Breite auf das absociut notwendige Maf3 begrenzt gehalten
werden kann. Der Umfang der Verkehrsflache halt sich so trotz der einseitigen
Bebauung in Grenzen. Dardber hinaus ist die Straflenfiache wie eine SpielstraBe
ZU nutzen.

Die Gebaudegruppen gliedern sich in ein zweigeschossiges Haupthaus und ein
eingeschossiges Nebenhaus. Letzieres kann sowoh! eine Nutzungseinheit mit
dem Haupthaus bilden, aber auch z. B. eine Einliegerwohnung oder sogar voliig
getrennt gin eigenes Haus auf separatem Grundstiick sein.

Die Notwendigkeit der zusammenhangenden Erstellung aus ErschlieBungsgriinden
vethindert nicht eine individuelle Gestaltung der sinzelnen Gebaude. In
Verbindung mit der ausgesprochen ruhigen Lage kdnnen hier Einfamilienhauser auf
Grugdstﬁcken mittlerer GiroBe von ausgesprochem hohen Wohnwert etrichtet
werden.

Auch bietet hier - wie bei dem Baugebiet IV - die GroBe und die
zusammenhangende Erstellung die Moglichkeit, die Energieversorgung aber ein
Blockheizkraftwerk vorzunehmen.

Diplling. Architekt 7 Stadipianer D. EliBel Planungsbtro: PGS, o yrexrureianune
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Stadt Ronnenberg ‘ 9202 Dorfemeuerung Benthe
STRASSENZUG " AM STEINTOR" Plan Nr. 9202 /17

Im Bereich der KreisstraBe ist im gesamten Veriauf innerhalb Benthes ein
Mehrzweckstreifen anzuordnen. Er beginnt am stddstlichen Ortseingang,
Gergarten, durch das gesicherte Hinauffiihren des Radweges auf die Fahrbahn,
verlauit entlang der gesamten Kreistrasse und miindet am Ortsausgang Benthes
auf den FuBweg der SiebentrappenstraBe, der zu einem kombinierten FuB-/
Radweg umgewidmet wird. Die Gestaltung des Mehrzweckstreifen hebt sich durch
eine Pllasterung, ansonsten hohengleich, von der {ibrigen Farhrbahnfliche ab.
Unter Einbeziehung des Streifens konnen sich auch groBe Fahrzeuge (z.B. Bus /
Bus) begegnen, fir-die sonstigen Fahrzeuge ist der verbleibende Querschnitt
ausreichend.(s. hierzu auch Verkehrskonzept 1992 mit detaillierten Aussagen zu
Querschnitien, Umgestaltung der SiebentrappenstraBe usw.).

Im Abschnitt der StraBe Am Steinweg zwischen Gergarten und Hengstgarten
werden auf der westlichen Seite Stellplatze und Baume im Wechsel angeordnet,
um den ortstypischen Versatz der StraBenabschnitte zu betonen. Mit Beginn der
SalinenstraBe stehen die Baume aus dem gleichen Grund auf der Ostseite der
StraBe. Dieses filhrt zu einer raumliche SchlieBung der StraBenabschnitte, die
StraBe kann nicht mehtr auf voller Lange Gberblickt werden. Dies fihrt in Ver-
bindtng mit einer Verringerung der Fahrbahnbreite zu einer Verkehrsheruhigung.

Bipl.ing. Architekt / Staditplaner D. EliReal Planungsbiiro: PGS ARCHITEKTURPLANUNG
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Stadt Ronnenberg 9202 Dorfemeuerung Benthe

STRASSENZUG " SALINENSTRASSE" ' Plan Nr. 9202 / 17A

Die bereits beschriebene wechselseitige Anordnung von Parkplatzen und Baumen

wird auf der Salinenstrale farigefihrt, die Wechsel werden jeweils an den

Einmiindungen von NebenstraBen angeordnet. Die Fahrbahn wird in diesen

Eeyeichen aufgepflastert. Auch dieses tragt zur weiteren Beruhigung des Verkehrs
ei.

Insgesamt werden auf dem StraBenzug zwischen Ortsmitte und Orisausgang im
Norden 56 Parkplatze und 23 Baume angeordnet. Bestehende Einfahrien wurden
bei der Planung selbstverstandlich berlicksichtigt. Die Durchgriinung des
Offentlichen StraBenraumes wird so wesentlich verbessert.

Dipling. Architekt/ Stadiplaner D. Eiif§el Planungsburo: PGSARCHITEK!’L}RPLANUNG
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Stadt Rennenberg 9202 Dorfemeuerung Benthe

GRON- UND FREIFLACHEN Plan Nr. 9202 /12

Der Wald des Benther Berges ist als wichtigstes landschaftliches Element in
seinem Bestand zu sichem. Seine ErschlieBung zu Naherholungszwecken ist
sinnvoll, jedoch solite im Zweifelsfall der Schutz der Vegetation Vorrang genieBen.
Ein direktes Heranriicken der Bebauung an die Waldgrenze ist zu vermeiden, wie
dies 2.B. bereits im Bereich des Bebauungsplanes B 60 beriicksichtigt ist.

Im Rahmen einer eventuell langfristig notwendigen Bebauung im Norden Benthes
ist ein Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet erfordetlich. Dessen geringe
Hachenreduzierung an dieser Stelle ist durch eine vergieichsweise groBe
Erweiterung in direkter Nachbarschaft, besonders unter Einbezichung der
Brachflachen des eheinaligen Kaligelandes, auszugleichen. Weiter wird durch eine
Ausweitung des Landschaftsschutzgebietes aut beide Seiten der SafinenstraBe
das unerwiinschte Zusammenwachsen der Oristeile "Benthe” und “An der
Saline"verhindert. Eine qualitative Verbesserung wird durch die landschaft-
gliedernde Bepflanzung erreicht. Diese ist im Zuge der Bauleitplanung durch
entsprechende Ausweisung sicherzustellen.

In Abstimmung mit den Landwirten sind Feldgehdize entlang der land-
wirtschattlichen Wege anzupflanzen, bevorzugt an deren Sid- und Westseiten.
Diese Feldgeholze kdnnen anfanglich in einzelnen Gruppen angelegt werden,
soliten aber nach Méglichkeit im Laufe der Zeit miteinander verbunden werden.
Die landwirtschaftlichen Flichen bleiben mit Ausnahme der im Plan Nr. 9202 / 13
dargesteliten geplanten Baugebiete am Ortsrand und der o. g. Eingriffe wie 2.7t
bestehend erhalten.

Die auBerdrtlichen und am Ortsrand befindlichen StraBen sind, soweit moglich und
wie im Plan dargestellt, durchStrassenb3ume zu begriinen. Hierdurch wird sowohl
die Qualitat der Kulturlandschaft verbessert als auch Benthe besser eingegriint.
fm Rahmen der ErschlieBung von Neubauflachen am Orisrand ist grundsatzlich
eine angemessene Eingriinung sicherzustsiien.

Im Zuge der Dorferneusrung sind auch private BegriinungsmaBnahmen an
bestehenden Ortsrandern im Rahmen der gesetzlichen Maglichkeiten zu férdern.
Der bestehende Bachlauf im Norden Benthes ist naturnah auszubauen und
beiderseitig einzugriinen. Es ist zu prifen, inwieweit die innerhalb der bebauten
Flache vorgenommene Verohrung riickgangig zu machen ist und die Wasser-
fihrung durch eine verstarkie Einleitung von Oberflachenwasser, das z.7t. durch
die RW-Kanalisation abgefihrt wird, verbessert werden kann.

Im innerortlichen Bereich sind die bestehenden groBen Baume zu erhalten und
ihre Standortbedingungen, soweit erforderlich, durch Entsiegelung der Baum-
scheiben zu verbessern. Besonders sei hier auf die Eiche an der Kreuzung
VogelsangstraBe / Am Steinweg hingewiesen. Im Rahmen des
Vekehrskonzeptes wurde hierzu bereits ein Gestaltungskonzept im MaBstab
1:500 entwickelt (s.d., S.16). Im Bereich der Kreuzung Am Steinweg /
AmRonnenberger Feld, vor der Post, ist im Zuge einer Umgestaltung ein weiterer
StraBenbaum zu pftanzen (Gestaftungskonzept hierzu s. Verkehrskonzept S. 10.)

im Rahmen der Umgestatiung des gesamten StraBenzuges Am Steinfeld /
SalinenstraBe sind in Teilabschnitten Baume zu planzen (s. hierzu auch
Plan Nr. 9202 /17 u. 174).

Da die Friedhofsfiache mittelfristig nicht mehr ausreicht, ist eine Erweiterung nach
Westen vorgesehen. In diese Flache ist ein Parkplatz fiir die Friedhofsbesucher zu
integrieren.

Spielflachen sind fir das B 60 - Gebiet am Waldrand geplant (bereits im
Bebauungsplanverfahren), bei den neuen Baugebieten sind die Spielflachen
innerhalb der jeweiligen Bereiche nachzuweisen. Alle vorhandenen Spiel- und
Bolzplatze werden beibehaiten.

Dipling. Architekt 7 Stadiplaner D. Eliiel Planungsbaro: PGS, ponmeumeianun
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24
9202 Dorlemeuerung Benthe

DORFERNEUERUNGSKONZEPT Plan Nr. 9202 /18

Der nachfolgende Plan stellt die oben erlauterten detaillierien Einzelplanungen im
Zusammenhang dar. Die Veranderunden gegenitber dem “"Stadtebaulichen
Leitbild" des Vorentwurfs wurden eingearbeitet, sind aber, wie bereits eingangs
erwahnt, relativ gering. Die wichtigsten Merkmale des Dorferneuerungskonzeptes
seien hier noch einmal kurz zusammengefaBt:

Wichtigstes Ziel der Dorfemneuerung ist die Neugestaltung der Orismitte
mit dem Bau eines Dorfgemeinschaftshauses. Hierzu ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes notwendig.

Die HauptverkehrsstraBen und die SalinenstraBe sind zurlickzubauen.

In Verbindung damit ist eine weitgehende Begriinung des Ortes, vor
allem durch Baume, vorzunehmen.

Die Begriinung der Orisrander im Osten und Siidden Benthes ist zu
verstarken. Im Nerden ist in Zusammenhang mit der Renaturierung des
Baches eine landschafisgliedernde Bepflanzung vorzunehmen, die eine
Verbindung zwischen Wald und ehemaligem Kaligelande herstellt. Die
Belange des Landschaftsschutzes sind durch eine Erweiterung des
Landschaftsschutzgebietes zu beriicksichtigen.

Die landwirtschaftlichen Betriebe sind in Threm Bestand zu sichern.
Sollten Betriebe dennoch eine Umnutzung erfahren, ist der Gebaude-
bestand und die rdumiiche Strulktur zu erhalten.

Neubautatigkeit solite sich zunachst, sofern moglich, auf Grundstiicke
im Innenbereich des Ortes beschrénken.

Weitere Neubaugebiste sind bewuft refativ Klein zu wahlen, um eitie
schriftweise und bedarfsorientierte Bebauung zu erméglichen. Sie sind
gleichzeitig zur gestalterischen Verbesserung des Orisrandes heran-
Zuzishen. -

Auf dem Gelande der ehemaligen Benther-Berg-Terrassen kdnnte eine
kulturelle Einrichtung mit angegliedertem Café entstehen. Die Grofe
sollte keinesfalls die der shemaligen Benther-Berg-Terrassen {iber-
schreiten. Auf den Baumbestand ist Ricksicht zu nehmen.

Die Denkmale sind zu erhalien und soweit erforderlich zu sichern. Die im
Vorentwurf S. 21 T bezeichneten Milisuwerte sind ebenfails unbedingt zu
ethalten. Den Gebauden Am Steinweg kommt hier besondere
Bedeutung zu.

Die Dorferneuerung ist unter weiterer Beteiligung der Benther Biirger
durchfithren. Die Griindung einer Dorfgemeinschaft ais gemeinn{itziger
Verein bietet einen geeigneten Rahmen. Hierzu ist im Anhang die
Satzung der Dorfgemeinschaft Mardorf (aus einem Arbeitskreis Dori-
erneuerung hervorgegangen} beigefigt.

Dipling. Architekt / Stadiplaner D EliGel ' Planungsbure: PGS

ARCHITEKTURFLANUNG
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Stadt Ronnenberg 9202 Dorferneuerung Benthe

PLANVERZEICHNIS
Bestandsanalyse / Vorentwurf
9202101 Stadtebauliche Mange! M 1: 2000
9202702 Historische Entwicklung M1 4000
9202703 Nutzungen M 1: 2000
9202704 - Geschosszahlen M1: 2000
9202 /05 Grin- und Freiflachen M1: 2000
9202 /1 06 Regionales Raumordnungsprogramm 1990 - Auszug - M 1: 5000

9202 107 Denkmalschutz & Miieuwerte M1: 2000
9202/08 Vorentwurf : Stadtebauliches Leitbild M 1: 2000
Entwurf
9202 109 Orismitte Mar. | M1: 1000
9202 /10 Ortsmitte Var. §l M 1: 1000
9202711 Bebauung Ortsmitte /Var, H M 1: 1000
9202 /12 Entwurf Griin- und Freiflachen M 1: 2000
9202113 Entwutf Baugebiete M 1: 2000
9202/ 14 Testentwurf Baugebiet | M1: 500
9202/156 Testentwurf Baugebiet IV M1: 500
9202 116 Testentwurf Baugebiet Vii M1: 500
9202 1 17 Entwurf Am Steirdor M 11000
9202/17A  Entwand SalinenstraBe M1: 1000
9202718 Entwurt Dorferneuerungskonzept M 1: 2000

Wetltere Detailplaine sind in Verkehrskonzept 1992 enthalten.

Die

bezishen sich ayf dia Originalplane, in disser T

sind sie teiiwelse auf 50 %

MaBstabsangaben 1 exfassting
verkleinert, im Plankopf ist der filr die verkleinerte Darstetiung richtige MaBstab angegeben.

Dipl.Ing. Architekt 7 Stadiplaner D. EiBel

Flanungsbire: PGS
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Stadt Ronnenberg 8202 Dorfermneuerung Benthe

STADT RONNENBERG

STADTTEIL BENTHE
DORFERNEUERUNGSPLANUNG

OBJEKTBESCHREIBUNGEN

Dipling. Architekt / Stadiplaner D. EliBel Planungsbiro: PGS, crmaurrLanune



Stadt Ronnenberg 9202 Dorferneuerung Benthe

VORBEMERKUNGEN

Die nachfolgenden Objektbeschreibungen sollen einen ersten Eindruck zu den
Problembereiche in dem Dorf Benthe vermitteln. Die Betrachtung erstreckt sich
dabei je nach Erfordernis sowohl auf gestalterische Aspekte als auch z.B. auf
historische, verkehriiche und technische Bedingungen. Dariiberhinaus werden,
soweit moglich, Hinweise auf weitergehende Planungserfordernisse und
Losungsmdéglichkeiten gegeben.

Die derzeitige Auswahl gibt bereits einen Uberblick iber die verschiedenen
stadtebaulichen, hochbaulichen, griinplanerischen und sonstigen Planungs-
felder, in denen MaBnahmen der Dorferneuerung sinnvolt sind. Sowohl komplexe
Problemstellungen mit entsprechend langen Umsetzungsiristen - wie die
"Ortsmitte” - als auch EinzelmaBnahmen wie eine Einfriedungsmauer sind
beispiethaft genannt.

Die vorliegende Zusammenstellung erhebt zum jetzigen Planungsstand nicht den
Anspruch auf Vollstandigkeit, sondern soli vielmehr im weiteren Verlauf der Dorf-
erneuerungsplanung erganzt werden. Darlberhinaus stellt sie eine Grundlage fir
eine zukiinftig zu erstellende Objektkartel dar.

DiphIng. Archiiekt / Stadiplaner D. Eli8el Planungsbiro: PGS penmerursLanune



Stadt Ronnenberg 9207 Dorfernsusnmg Banthe

MUHLE
Sieben-Trappen-Siraie 2

o Gosiall

Die Mibie ist einschiieBich des Nebengebdudes ein fiir den Oristell Siebenirap-
pen und damit auch iy Berthe oin geslalterisch und historisch ausgesprochen
wichtiges Gebiude.

¢ Hulzung
Das Gebiuds ist bereits seif mehreren Jalven als Wohnung genutzt und innen
enisprechend ausgebaut.

o Konsirukiion

Sockelzons Sandstein massiv

mittlere Zone Verkigidung mit zemenigebundenen Platten, tragende
Konstruldion von aussen nich erkennbar. Mdaglicher-
weise ist jedoch unter der Verkieidung ein Biumen-
ansirich aufgebracht worden. Enisprechende Ver-
schmutzungen in der Sockelzone dewien darauf hin,

Mihienkopf Holzkonstruktion, mit Bltumenpappe verkieidet.
Fiigel Holzkonstruktion, sewsit nosh vorhanden.
Umgang : Nicht mehr vorhanden.

o Zustand

Das Gebaude erscheint in allen Fassaden- und Dachtejlen dringend sanierungs-
hedirfiig. Die gednderte Nutzung 1881 in Verbindung mit der Aussenwand-
konstruktion in der mittleren Zone aus bauphysikalischen Griinden erhebliche
Schaden (Kondensatbildung mit Folgesch&den) beflrchten. Eine diesbezigliche
Untersuchung und ggfs. emsprechende MaBnahmen sind umgehend erforger-
fich.

Dipling. Architeki/ Stadipianer D. EfiBel Planungsbliro! PGS nenmerrunec e



Stadt Ronnanbery 9202 Dorferneuerung Benie

OBRTSHITTE
Am Steinweg / Gergarten / Wallbrink

o Gesiait .

Die Ortsmitte ist in keiner Weiss als ¢in Bereich erkennbar, der als sin Kristal-
fisationspunkt des dbrilichen Lebens eine eigene Bedeutuny hite. Vielmehr
kennzeichnen unbebaute Grundstiicke, (berbreite StraBen mit teilweise viel zu
schmalen FuBwegen, unstrukturierte Bebauung und fehlende soziale Be-
gegnungsraume sowoh! innerhalb als auch auBerhall von Gebauden die desolate
Situation. Lediglich einige infrastruldurelle Einrichtungen sind in der Umgebung
des “Piatzes” vorhanden. Bazeichnenderwsise sind diese jedoch durchweg
kommerzieller Art, die sozialen und kommunikativen Begegnungsmbglichkeden
sind verstreut an verschiedenen Punkien des Dorfes angeordnst. Fehiende
raumiiche Begrenzungen und nahezu voilig fehlende Baume machen den "Platz’,
der diese Bezeichnung in keiner Weise rechtfertigt, zu einem staditebaulichen
“Unraum™.

o Losungsansiize

Dennoch bisten sich auch hier Ansiize zu einer Emwicklung. Vor allem Anderen
ist das Fachwerkhaus Wallbrink 1 zu nénnsn, Es ist als an diese Siielle einzig
verblicbenes Gebidude von dorfgaschichtlicher Bedeutung unbedingt zu er-
halten. Aber auch der im Dorfgrundrif dewtlich sichtbare Versatz der StraSen mit
interessanten Raumbildungen ist als ein ortstypisches Gestalivngsmerkmal wiedsr
in der Ortlichkelt sichthar werden zu lassen. Die derzeit allein aurogerachte Ver-
schigifung der Fahrbahnbegrenzungen wirkt hier ausgesprochen gestaitzer-
stérend.

o Planungen .
Fir die Orismitte ist ein integriertes Gesamtentwicklungskonzept zu erstelien
unter Berficksichiigung u.a. folgender Pianungsebensan:

o Bebauungskonzept mit dem Ziel einer verbindlichen Bauleltplanung (B-Plan}
unter diralder Sinbezishung vor allem der Grundstiicks-
gigentimer

o Verkehrskonzept tiegt bereits unier Bericksichligung oben genannter

‘ { fsungsansélze vor

o Nutzungskonzept mit Uberlegungen, wie in dem Bereich dbrfliches Leben
wisder seinen Platz hekommt

o Grinkonzept mit langiristig raumpildendesr Wirkung.

Da diese Planungen und inre Umsetzung auf Grund der Komplexitat, ihrer Bedeu-
tung fir Benthe und des umfangreichen Abstimmungsbedarfs voraussichilich dan
langsten Zeitraum innerhalt der Dorfernsuerung bendtigen, besteht hier ein
dringender Handlungsbedarf und die bereits vorhandenen Voruberlegungen
sollien baldmégiichst planerisch konkretisiert werden.

DipLing. Architekt f Stadtplaner D. £iiBe Planungsbiiro: PGS pmenmerumo venes



Stadt Bonnenberg 9202 Dorfernsuerung Benthe

CONTAINER
Am Sieinwey / Gergarten / Wallbrink

o Gesiall
Die Container sind an dem sufgesteliten Or ein gestalterisch ausgssprochen 18-
rendes Element

o Standort

Der Btandort - in der Orismitie - ist zwar fir alle Dorfbewohner gut erreichbar und
unter dieserm Aspek: ginstig, iedoch in seiner Lage Im Zepirum des Dorfes
problematisch. Die Orismitte, berelts aus stddiebauiichen Grinden kein
identifikationsbereich und sanseruﬁgsbedurﬁ:g, wird durch die Aufstei?mgsar*
waiter negativ beeinfluBL

o Lisungswvarianien
Es bieten sich foigendet.dsungsmbglichkeitan an:

1. Umselrung Die Contamer werden an einem anderen Tt augfgastell
Dabei besteht allerdings die Gefabw, dafl das Problem le-
diglich verlagart wird.

2 Verblendung Die Container werden hinter Sichischutzelementen pla-
ziert, die z.B. berankt sein kbnrten. Dies wirde eine ge-
wisse Verbesserung der Stuation bewirken.

3. Art derAufsteliung  Die Glascontainer kdnnten gegen teilweise in der Erde
versenkbare ausgetauscht werden. Hierzu ist allerdings
gine langlristige Festiegung des Standortes erforderiich.

4 integration Die Container werden in / an einem vorhanden / neu zu
arrichtenden Gebaude integriert. Dies erscheint als die
langiristig beste LOsung, bedeutet iedoch sine mittel-
fristige Festsciveibung des Status quo.

Fine Kombination der Varianten ist z.7. maglich

Dipling. Architekt/ Stadtplaner D. Eilgel Planungsblrt: PGS aruracrimrisane
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POST
Amy Bleinwey 2

o Gestabl ,

Die Post ist als Nebengebiude in Zusammenhang mit dem zurGckgesetzien
Hauptgebiude und der Einfriedungsmauer fir die Strafenaufweiiung, die 2.2 bis
auf eine Grininse! ausschiieBlich vom Verkehr genutzt wird, von durchaus stadt-
gestalterischer Bedeutung. in Verbindung mit den anderen hier gelegenen
Hausern, inshesondere der gegenitherliegenden Kapelle, ist sine gewisse
Ensembiewirkung vorhanden. Die Verkehrsfiache wirkl alierdings stark trennend.

o Nutzung
Das Gebaude ist als Post genutzt und innen entsprechend ausgebaut. Die ur-
spriingliche Nutzung waren landwirtschaftlicher Arf.

o Konstruktion '

Aussenwand Mauerwerk, ieilweise Fachwerk, 2. T. Verkleldung mit
zememtgebundenen Platten, giebelseilip Putz. Haupt-
gebaude ebensc

Bach Tondachzieget

o Zusiand

Das Gebaude erscheint in allen Fassaden- und Dachteilen tellwelse sanierungs-
bedinftig. Die Mauer als Einfriedung des Grundsticks zeigt starke Frostschiden
und Ist erneusrungsbediriiig.

o Planung -

£s ist die Moglichkeit zu prifen, die alte Fachwerkfassade, soweit vorhanden, bei
dem Haupt- und Nebengeblude wiedsr freizulegen. Unabhiingig hisrvon kann
die Mauer im Bahmen der Dorferneuerung saniert werden. Hierbei sollte auch die
gestalterisch unbefriedigende Metallkonstrukiion entfalien oder geéndert werden.

Dipt.ing. Architekt / Staciplaner D. EfiRel Planungsblint: PGS acumecunesamune
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KAPELLE
Am Sieinweyg 7T

o Gestal

Diz Kapelte fegt der Post {5, dort) dirski gegeniiber und bildst mit dieser eins
gesialierische Einhell, die bei siner entsprechenden Umgesiatung der heutigen
reinen Verkehrsfidche deutiicher herausgshildet werden soilte.

o Hutzung
Die Kapelle wird regeiméBig zu Gottesdiensien genuizt

o Konstrukiion

Aussenwand Sandsteinplatierverkleidung. Unter der Verkleidung be-
findet sich eine Fachwerkkonstruktion ¥,

Dach Schisferdeckunyg

Glockeniurm Holzkonsruktion mit Schisferdach

¢ Zustand

Das CGebauds ist in der Fassadenverkleldung gernngfigig ausbesserungs-
bediyftig. Allerdings sollte im Rahmen der Dorfernsuerung gepriift werden ob as
richt aus ortsgestakerischen und historischen Griinden sinnvoll ist, das urspring-
liche Erscheinungshild, alsc die Fachwerkiassade, wieder herzustellen. Darliber
hinaus sollte bei ndchster Gelegenheil der Erhaliungszustand der Fachwerks-
hilzer umersucht werden.

"hach Berram / Deiters / Wiheim : Beiirdge zur Chronik des Dorfes Benthe, S, 325
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GEMEINDENEBENSTELLE / KINDERGARTEN / BCHULE
Bergsirae 3

o Gestall :

Das Gebiude BergstraBe 3 ist straBenseitly ein Fachwerkhaus. Die Stellung zur
Birafe st nicht rechwildig und ergibt damil eine nteressante Haumbidung Es ist
aufien berelts vor iAngerer Zelt weitestgehand saniert und damit gesichert, Die
Sanierung st allerdings in einer Weise eriolgt, die 2.B. bel der Wahl der Tiven und
Fensier, aber auch bei der architekionischen Aushildung der shemaligen "Grout
D&G und des Treppenaufgangs nicht melr houtigen gestalterischan An-
spriichen genigt

¢ MNutzung

Gemeindenebensielle, wird auch von Srilichen Gruppen in Anspruch genommen.
im rickwirtigen Tell ist Wohnnutzung.

¢ Konstrukiion

Sockelzons Sandstein, massiv

Aussenwand Fachwerk-Konstruktion

Dach Ziegel, neu eingedecid

o Zustand

aussen ieilweise gestalterisch unbefriedigend, der bautech-
nische Zustand ist jedoch zufriedensteiiend.

innen. niedriger Standard, ieilweise modernisierungsbhediiiig

¢ Sonstiges

Der Strassenabschnitt der Bergsirasse vor dem Gebaude und die Zufahrt zum
Kindergarten und der Schule wird z.Zt. verkehrsberuhigt umgepiant. Die
MaBnahme sgl noch 1882 abgaschicssen werden,

P

v, “%-E"?
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AL TENHE!N
Saiinensiraie

¢ Gestalt _

Wie aus dem Foto ohne Zweifel hervorgeht, ist das Alienheim iir das Dorf Benthe
sowoht in der Lange des Gebiudekdrpers als auch in seiner Hihe nicht ciner
darflichen Baustrukiur angemessen. Auch das Flachdach, zum Zelipunkt der
Errichtung durchaus anerkannt, wird heute als eindeutipe Dissenanz empfunden.
Diese gestalterischen Mangel wiegen doppel schwer, da das Gebdude am ndrd-
fichen Ortsrand fegt und 80 welt in die Landschall hinaus wirkt

o] L«ﬁsungsmégiichkei%en
Folgende Chancen zur Ldsung des Gestaltungsproblems bisten sich an

1, Batteldach Auf das vorhandene Flachdach wird ein Satteldach ge-
setzt. Der gegebene einfache Baukdrper 188t dies ohne
wetteres zu, sofern dis statischen Voraussetzungen vor-
handan sind. Welter ist zu privfen, ob nicht das Flachdach
bereits Schaden aufweist, die sowleso eine Sanierung
erforderfich machen.

2. Anbauien Geschickt gestaliete Anbauten kGnnen den Baukbrper
der umgebenden Bebauung angemessen gliedern. Dis
z. 7. knapp Demessenen Grundsticksgrenzen er-
ieichtern diese Aufgabe sicher nicht, erscheinen jedoch’
zuch nicht als ein uniiberwindliches Hindernis.

3. Eingrinung Unabhdngig von den 0.g. Moglichkeiten bistet sich sine
Eingrimung des Gebdudes aul der Nordseite an. Dies
karn sowoh! auf demn Grundstick selbst als auch auf der
gageniibarliegenden Sirafenseite erfolgen. Higr sind
iedoch die Belange der Landwiischalt zu beriick-
sichtigen.

4 Bebauung Aut lange Sicht st die nOrdiich angrenzende Ackerffache
mbglicherweise als Bauland auszuweisen. Auf diese
Waise wirde die Wikung in die Landschaft weitest-
gehend unterbrochen. Hierzu werden im Rahmen des
Borferneuerungskonzeptes noch weitergehende Aus-
sagen gemacht werden.

Eme Kombination der Varianten ist z.7. mdglich und auch sinnvol,
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SIEBEN-TRAPPEN-STRASSE

o Gesiail

Die Sieben-Trappen-StraBe ist in dem Abschniit, der die Oristeile Benthe und
Sisbemrappen verbindef, nwr mangelhaft in dis Landschaft eingebunden. Dig
landchafistypische, mindestens einseflige Bepflanzung, wie z.B an der Sirasse
"Am Ronnenberger Feid®, ist hier nicht vorhanden.

o Zustand

Die Fahrbahndecke ist mehrfach ausgebessert und in keinem guten Zustand.Die
Fahrbahnbreile zwischen den Bordsteinen ist mit 5,80 m iy dis normalen
Begegnungsfalie auch bel unverminderter Geschwindigkeit (50 kmfh) mehr als
ausreichend, wahrend sis v den Begegnungsfall Bus / Bus auch bei
verminderter Geschwingdigkelt (<40 km/h) nach dan EAE 85 nicht ausreichend ist.

o Planung
Siehe Verkehrskonzept

Dipling. Architekt/ Stadiplaner D. Elifisl Planungsbliro: PGS 4o umcrusm svuna
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FRIEDHOFSMAUER
Gergarten / Am Ronnenbsrgsy Feid

o Gestalt

Die Einfriedung des Friedhotes ist gestalterisch unbefriedigend und vermittelt da-
hel durch seine Lage direkt am Criseingang einen ersien - unginstigen - tindruck
das Dorfes,

Dies wurde offensichtlich berslis schon vor langerer Zelt erkarmt, denn in Teil
bersichen wichst hirger dor niedrigen Maug sine Ligusterhiecke, dis inzwisthen
die Hihe der Mauer erreicht hat. :

Weiter ist der Container fir die Griinabfille des Friechofes nur mangelhalt in die
Mauer imegriert. Seing Aufsigliung direld an der Dorfausgangssirafe forden mit-
unter Milbrauch dahingehend heraus, dal hier Spermmiilt und anderer privater
Abfall “im Vorbeilahren” entsorgt wird und damit eine Sortieruny der
kompostierbaren Abfalls erschwert wird,

o Planung

Die Mauer soliie, zumindest im Bereich der Hinterpflanzung, ersatzios ab-
gebrochen werden. So erhdk die Hacke auch im unteren Bereich mehr Licht und
damit bessere Wachstumsbedingungen.

For den Container solite spdiestans mit einer anstehenden Friedhofserwelierung
sing bessere Lisung zur Aufstellung gefunden werden.

Dipling. Architeld / 3tadiplaner D. Eliel Pranungsbire: PGS oo e anuns
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BAUM VOGELSANGSTRASSE
Kreuzung Vogelsangsirafe / Am Steinweg / SalinenstraBe

¢ Gostalt

Die alte Eiche ist sin ortsgesialierisch sehr wichtiger Baum in Bentha. Besonders

sein Standort nicht am Rande, sondern zentral auf der Kreuzung ist besonders

selten und verstarkt die Bedeutung des Baumes noch walter. Da diese At der
. Standortwahi zusatzlich noch an einer eingr anderen Stelle im Dorf gegeben ist,

wiederholt sich hier ein identitiisbildendes und oristypisches Gestaliungs-

markanal

in Zusammenhang mii der ndheren Umngebung mit sinem Fachwerkhaus ond ainer

Natursteinmauer ist sin dorfiypisches Ensemble gageben.

¢ Zusland

Die Fahrbehndecke ist im Zuge der allein verkehrsgerechten Gestaltung der
Kreuzung unertréglich nah an den Baum herangerfickt. Der Durchmesser der
Bauminsel betrdgt kaum mehr als 2 m und ist fir einen Baum dieser GréBe bel
weitem nicht ausreichend. Sein Wachsium ist bereits gehemmt und es sind schon
grsie Schidigungen zu erkennen. :

o PFlanung

Die Baurninse! ist um ein Mehrfaches zu vergriBern. Damit kann gleichzeitig eine
notwendige Beruhigung des Verkehrs und die Neuordnung der gesamten
Kreuzung erfolgen. Ein Entwurf dazu, der auch dis Belange des Anlisferverkehrs
zu dem Hotel am Ende der VogelsangstraBe ber(icksichtigt, liegt dazu berefts im
Verkehrskonzept {s. dort} vor.
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STADT RONNENBERG

STADTTEIL BENTHE

VERKEHRSKONZEPT 1992
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ALLGEMEINES

Das Verkehrskonzept 1992 fiir den Stadtteil Benthe steht unter dem
allgemeinen Grundsatz, daB Verkehr nicht aus sich heraus einen Beitrag zur
Lebensqualitét darstellt, sondern vielmehr eine dienende Funktion zur Erfiitung
anderer Bedurfrisse innehat. Die Erfahrung, daB Verketr hier vielfach behindernd
wirkt, filhrt zu dem Bestreben, ihn auf ein notwendiges MaB zu beschranken.
Dementsprechend sind die vorgeschlagenen MaBnahmen {berwiegend Eingriffe,
die den motorisierten Verkehr beruhigen und Flichen anderen Verkehrs-
teilnehmern wie FuBgangern und Radfahrern zur Verfiigung stellen oder diesen
Zonen Mehrfachfunktionen zuweisen.

Es werden dabei zwei zeitliche Ebenen unterschieden:

o] eine langfristige, die sich unter Berticksichtigung anderer Fachplanungen,
vor allem der Bevblkerungsentwickiung und der direkt damit verbundenen
Planung der Bauftichen, harmonisch in ein Gesamtkonzept einfigt, und

o eine kurzfristige, die vor allem Ldsungsvorschiage fir innerortiiche
"Brennpunkie” detailliert darstelit.

Ein starrer Zeitplan wird vermieden, da viele Komponenten wie allgemeine

Wirtschaftslage, die finanzielle Situation der Stadt usw. hier Einfluss haben und

- picht Gegenstand eines Verkehrskonzeptes sein konnen.Vielmehr werden

Priorititen gesetzt und AnstéBe fir weitergehende Ausfiihrungsplanungen

gegeben.
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STRASSEN- UND WEGENETZ

in dem Plan "Netz / Bestand” wird deutlich, daB Benthe und der Ortstei
Siebentrappen zunichst Uber die ortliche Hauptverkehrsstrage , die Kreisstra0e,
erschlossen wird, der gesamte nordlich der Ortsmitte gelegene Teil Benthes dann
jedoch ausschiieslich dber den StraBenzug "Am Steinweg / Salinenstrasse”.

Dies fuhrt zu einer erheblichen Belastung dieser StraBen bei ziigiger Fahr-
weise,die durch den breiten Ausbau weiter provoziert wird. Eine Beruhigung des
Verkehrs ist also erforderlich.

im Gegensatz dazu sind die Sammel- und AnliegerstraBen nur verhiitnismasig
kurz und damit wenig befahren. Sofern nicht besondere Griinde, z.B. Schule und
Kindergarten ais Anlieger, gegeben sind, erfordert die Verkehrsiage keine
verkehrsberuhigenden MaBnahmen. Lediglich ein Teil der Anliegerstrafen soliten
bei groBeren Instandsetzungen der Fahrbahndecken ein starkeres Gewicht auf
die Aufenthaltsfunktion erhalten. Dies kann Z. B. durch ganze oder teilweise
Aufpflasterungen und durch Aufhebung der Bordsteinkanten erfolgen.

in der Zielplanung zu dem Gesamtnetz wird die Strasse "Am Hammfeld" zu einer
Verkehrsstrasse ausgebaut und im Norden mit der "Salinenstrasse”
kurzgeschiossen. Auf diese Weise werden neue Baufldchen im Norden und
Osten erschlossen und - bei vorangegangenem Rickbau der "Salinenstrasse” -
eine geringe Entlastung letzterer erreicht.

Dieses Konzept bedeutet auch in der Gesamtentwicklung eine Arrondierung des
dstlichen Ortsrandes, der z.Zt. einen sehr unruhigen und “zerfransten” Anblick
bietet. Die Bedeutung dessen ist auch aus landschaftsgestalterischer Sicht sehr
groB, da dieser Ortsrand die *Schauseite® Benthes darsteilt.

Das Wegenetz wird fir die Spazierganger, aber auch fir den landwirtschatitliichen
Verkehr, erganzt.und verbessert.

Dipl.ing. Architekt / Stadiplaner D. Ellge! Planungsbiiro: PGS spenmerurruaiung



UBERORTLICHE
HAURTVERKEHRSSTRASSE

ORTLICHE
HAUPTVERKEHRSSTRASSE

VERKEHRSSTRASSE
SAMMELSTRASSE
" ANLIEGERSTRASSE

STRASSE
{JBERWIEGEND FOR LANDWIRTSCHAFTLICHEN VERKEHR

© O WANDERWEGE

1

YERKEHRSKONZEPT BENTHE

STADT RONNENBERG
ARCHITEKTURPLANUNS
S
] WEIDENDAMM 23, 3000 HANNCVER *
[ TELEFON 0511 702510, TELEFAX 708400
NETZ/ BESTAND M 1:5000
9207 /01 1poeage2 el am A3
Plan - I, Dapm Entw. g8z Slatigroge




. OBERORTLIGHE
_ HAU PTVERKEHRSSTRASSE

|
" e ORTLICHE

e {AUPTVERKEHRSSTRASSE
/

| 4 ]

| 1

‘VERKEHRSSTRASSE
SAMMELSTRASSE
- ANLIEGERSTRASSE

'Y STRASSE
CRERWIEGEND FUR LANDWIATSGHAFTLICHEN VERKEHF

O O! WANDERWEGE ’

VERKEHRSKONZEPT BENTHE
STADT RONNENBERG ]

ARGHITEKTURPLAMUN@
o
I% WEIDENDAMN 28, 3000 HANNOVER 1

TELEFCH 0511 702510, TELEFAX 70 4401

| NETZ / PLANUNG M 1:5000 ‘

9207 /02 12081292 el am A3
Plan - Nr. Bamm Emw. gaZ. Blamytea




IR weusAu
0% 5% R

‘AUSBAU |

1 VERKEHRSSTRASSE

mm ANLIEGERSTRASSE
jo]e] WANDERWEGE

VERKEHRSKONZEPT BENTHE
| STADT RONNENBERG

C\\mcmﬁxwwmm@}:z
: )
‘ !

WEIDENDAMM 25. 3000 HANNOVER 1

LY TELEFON 0511 702510, TELEFAX 704401
NETZ / MASSNAHMEN M 1:5000 |

9207 /03 1zos1gee  of am A3
Plan-Nr. Daum (=L ez Biangibe




5

Stadt Bonnenberg ' 9207 Verkehrskonzept Stadtteil Benthe

UMGESTALTUNG
SIEBEN-TRAPPEN-STRASSE

Die Sieben-Trappen-Strasse in dem anbaufreien Abschnitt zwischen den
Ortsteilen ist zuriickzubauen. Die bestehende Fahrbahnbreite von 5,90 m wird
reduziert auf 5,15 m. Der Fussweqg auf der Ostseite der Strasse wird um ca 0,65 m
nach aussen verschoben und auf eine Breite von 1,50 m reduziert.

So enisteht ein Pflanzstreifen mit einer Breite von 1,90 m, der mit Baumen zu
bepflanzen ist. Diese tragen wesentlich zur Gliederung der Landschaft bei und
stelien eine deutiiche und fir die Region typische gestalterische Verbindung
zwischen den Ortsteilen dar.

Auf der StraBenbreite von 5,15 m sind folgende Begegnungsfalle mogiich:

Begegnungsfall erf. Breite
mit verminderter Geschwindigkeit (<40 km/h)
Lfw / Lfw 4,70 m
Lkw I Pkw 475m
Bus/ Pkw 5,15 m s. Abb. Fall A
mit unverminderter Geschwindigkeit (50 km/h)
Pkw / Rad 3,50m
Pkw / Pkw ) 475 m
Liw / Rad 3,86m
Liw / Pkw 510m
Lkw / Rad 425 m

Fiir die verbleibenden, seltenen Begegnungsfalle
Lkw / Likw, Bus/ Lkw, Bus /Bus sowie die Begegnungsfalie mit {iberbreiten
landwirtschaftiichen Fahrzeugen
ist im mittleren Bereich des StraBenabschinits eine Ausweichstelie mit ainer Lange
von ca. 70 m eingerichtet. Hier wird die Strasse auf 6,50 m verbreitert. Dies
erméglicht -besonders fiir den Begegnungsfall Bus / Bus - eine z(gige Be-
gegnung, zumal hier die Fahrbahn um 0,70 m breiter ist als zur Zeit. Zum Schutz
der FuBgénger betragt hier die Breite des FuBweges 2,00 m.

Der durchgehend 1,50 m breite kombinierte FuB- und Radweg auf der westlichen
Seite mindet im Norden in den dort geplanten Mehrzweckstreifen gleicher Breite.

For die Durchfihrung der Umgéstaltungsmaﬁnahme sind folgende kosten-
mindernde Punkte von Bedeutung:

o Ein Grundstiickszukauf ist nicht erforderlich,
o Die westiiche StraBenseite bleibt unverandert.

Dariiberhinaus wird eine unbeabsichtigte Beschidigung der Baume durch land-
wirtschafliche Fahrzeuge von der Feldseite aus durch den dazwischenliegenden
FuBweg vermieden.
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UMGESTALTUNG
AM STEINWEG / AM RONNENBERGER FELD / BERGSTRASSE

Es wird vorgeschlagen, den Querschnitt des StraBenzuges "Am Steinweg /
Sieben-Trappen-StraBe” im Bereich der beidseitigen Bebauung auf eine Breite
von 6,00 m zu reduzieren. Dieses Maf gliedert sich in einen 4,50 m breiten
asphaltierten Bereich auf der Ostseite und einen 1,50 m breiten, gepflasterten
Mehrzweckstreifen auf der Westseite. Er ist gegenlber der iibrigen Fahrbahn nur
durch eine Rinne, nicht jedoch durch einen Hodhenunterschied abzugrenzen.
Wahrend die erstgenannte Zone die meisten Begegnungsfalle (s.u.) zulat, kann
in den anderen Falien der Mehrzweckstreifen hinzugezogen werden, gleichzeitig
kann er als Radweg in Nord-Sid-Richtung dienen. Fir eine vollige Trennung des
Eahrradverkehrs vom ibrigen Verkehr ist einerseits der verfiigbare Gesamt-
querschnitt nicht ausreichend, andererseits ist dies auch aus Griinden der Ver-
“kehrsberuhigung nicht zu empfehlen.

Die nachfolgende Ubersicht zeigt, bei welchen . Begegnungsfilien und
Geschwindigkeiten eine Mitbenutzung des Mehrzweckstreifens erforderlich ist.

Begegnungsfall erf. Breite Mitbenutzung d. Mzw.-Str.
mit verminderter Geschwindigkeit (<40 km/h)
Pkw / Pkw 4,00 m nein
Lw [ Plow 4.35m nein
Liw f Liw 4,70 m R
Lkw [ Pkw 4,75m B
Bus/ Pkw 5,16 m A
Lkw /Lkw 550 m R
Bus / Bus 6,00 m B
mit unverminderter Geschwindigkeit (50 km/h)
Pkw / Rad 3,50 m nein
Lfw / Rad 385m nein
tkw / Rad 425 m nein
Pkw / Pkw 475m B
Lfw f Pkw 510m R

Auch fir die Begegnung von landwirtschaftlichen Fahrzeugen ist die gesamte
Fahrbahnbreite von 6,00 m ausreichend. .

Die Breite des Fqueges differiert je nach Breite des Gesamtquerschnitts, ist
jedoch in allen Féllen breiter als zur Zeit.

Die Durchfahrtmiglichkeit fir motorisierte Fahrzeuge stlich der begriinten
Verkehrsinsel wird unterbunden, hier werden stattdessen Parkplatze fir Pkw's
und Fahrrader fir die Besucher der Post angeordnet. Die Verkehrsinsel wird um-
gestaltet und ortstypisch mit einem Baum, z.B. einer Linde, bepfianzt.

Die Einfahrt in die BergstraBe ist zur Verkehrsberuhigung hohengleich mit den
FuBwegen aufzupflastern. :

Weiterhin bietet die geanderte Fihrung der Bordsteine die Moglichkeit, den
FuBweg vor der Kapelle dem Gebéilde angemessen aufzuweiten und dieses s0
starker in den Sffentlichen Raum einzubeziehen.

Dipl.Ing. Architekt / Stadtplaner D. EllBel Planungsbiiro: PGS ponmexrunranne
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UMGESTALTUNG
BERGSTRASSE - ABSCHNITT SCHULE / KITA

Die BergstraBe im Bereich der Schule und der Kindertagessiatte ist aus Grinden
der Schulwegsicherung neu zu gestaiten. Besonders in Fahririchtung Osten ist
durch die Abschiissigkeit der StraBe und die nur scheinbar gegebene
Ubersichtlichkeit eine zu hohe Geschwindigkeit der Fahrzeuge wahrscheinlich,
Hinzu kommt, daB der Verkehr durch die Bebauung im Gebiet des B-Plans Nr. 60
zugenommen hat. Durch die geringfiigige Richtungsanderung im StraBenverlauf
ist die Ausfahrt vor dem Grundstiick entgegen dem ersten Anschein nicht voll
einsehbar.

Durch die Umgestaltung wird dieser Bereich deutlich ais uniibersichtlicher Bereich
gekennzeichnet und die Notwendigkeit erhdhter Vorsicht signalisiert. Weiterhin
bewirki die Aufpflasterung mit schwach geneigten Rampen aus fahrtechnischen
Griinden zwangslaufig eine Verminderung der Geschwindigkeit. Ein
verbteibender geringer Hohenunterschied von ca. 4 cm zwischen FuBweg und
Fahrbahn macht dariiberhinaus die Trennung fir die FuBganger deutlich und
erhdht somit deren Sicherheit. Die durch die beiden Bauminsein auf 4,00 m
reduzierte Fahrbahnbreite ermoglicht ein Passieren dieses Bereichs nur mit
verminderter Geschwindigkeit, ist jedoch fir den Begegnungsfall Pkw / Pkw
ausreichend bemessen. '

Die Bauminsein sind soweit voneinander entfernt anzuordnen, daf} die Einfahrt
von Rettungsfahrzeugen (Feuerwehr, Krankenwagen) ungehindert ermdglicht
wird.

Dipl.Ing. Architekt / Stadtplaner D. Eligel Pianungsbiiro: PGS pcymextuRpLANUNG
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UMGESTALTUNG
ORTSMITTE

Die Ortsmitte ist im Rahmen der Dorferneuerung wesentlich umzugestaiten. Dies
bedeutet auch erhebliche Eingriffe in die Gestaltung der Verkehrsflachen. Zum
gegenwartigen Zeitpunkt konnen allerdings noch keine endgilltigen Aussagen
gemacht werden. Die Skizze zeigt somit nur eine madgiiche Entwicklung, macht
aber bereits wesentliche stadtebauliche Leitgedanken deutlich:

0 Die Bebauung ist zu erganzen

0 Ein Dorfgemeinschaftshaus ist zu erstellen bzw. ein Destehendes
Gebiude zu einem solchen umzubauen

0 Eine angemessen grofie Flache ist als Dorfplatz zu gestalten

(4] Die Verkehrsfiiche ist in threr Oberfiichengestaltung in die des
Doriplatzes zu integrieren

0 Die StraBen "Am Steinweg" und "SalinenstraBe" sind durch eine

deutlichen Versatz gegeneinander abzusetzen
In Verlangerung der beiden StraBen sind Baume als RaumabschluB
und Blickbezug anzupflanzen

o Der Blick aus der Strafe "Gergarten” auf die "Villa" ist freizuhaiten.

Die Verkehrsplanung hat sich unter Berlicksichtigung dieser Leitgedanken und
unter Abwagung aller sonstigen Belange, wie z.B. hinsichtlich ihergeordneten
Planungen, der Bebaubarkeit (wie Tragfahigkeit des Baugrundes) der
angrenzenden Grundstiicke, den Wiinschen und Vorstellungen der Eigentiimer,
den historischen Gegebenheiten usw. in die weiteren Untersuchungen einzu-
fligen.

UnerlaBliche Voraussetzung ist die bereits friiher erkldrte Absicht der Stadt
Ronnenberg, fir diesen stadtebaulich und fir die Identitit des Ortes so auBerst
wichtigen Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen, der die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete stadtebauliche Entwickiung
schafft und mégliche Fehlentwicklungen verhindert.

Dipl.Ing. Architekt / Stadtpianer D. Eligel Planungsbiire: PGS yqcnmexrusrianune
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UMGESTALTUNG
AM STEINWEG / SALINENSTRASSE / VOGELSANGSTRASSE

Die Kreuzung oben genannter StraBen ist neu zu gestalten. Vor allem ist die z.Zt.
viel zu kleine Bauminsel zu erweitern, um der fiir das Ortsbild ausgesprochen
wichtigen Eiche bessere Lebensbedingungen zu verschaffen. '
Gleichzeitig wird darnit der bereits jetzt vorhandene, oristypische Versatz des
StraBenverlaufs deutlicher markiert und so eine Beruhigung des Verkehrs erzielt.
Die in der Siidwestecke der Kreuzung geplante Aufpfiasterung ist wegen des
direkten Anschlusses an die dort vorhandene Natursteinmauer ebenfalls in
Naturstein auszufihren. Sie dient einerseits Radfahrern als kirzere Verbindung,
andererseits bietet sie gréBeren Fahrzeugen (z.B. Hotelzulieferer), die aus der
"VogelsangstraBe” und in die Strasse "Am Steinweg" einbiegen wollen,aber den
engeren Radius der normalen Fahrspur nicht fahren kbnnen, eine fahrtechnisch
einwandfreie Moglichkeit.
Die StraBe "Am Steinweg" ist auf der Westseite mit Baumen und Parkplatzen zu
versehen, die SalinenstraBe ebenso, jedoch auf der Ostseite . Auf diese Weise
wird der bereits oben erwahnte Versatz in der Kreuzung verstirkt und der gesamte
. StraBenzug optisch in einzeine Abschnitte untergliedert. Dies ist im Verlauf der
SalinenstraBe noch an zwei weiteren Stellen vorgesehen (s. Plan
"Einzelmafnahmen’). .
Die SalinenstraBe erhdit eine Fahrbahnbreite von 4,75 m, und ist damit fir den
Begegnungsfall Lkw / Pkw bei verminderter Geschwindigkeit ausreichend
bemessen. Begegnungsfidlle mit groBerem Raumbedarf bieten die
Einmiindungen der Nebenstrassen mit dem Fortfall des Baum- und Parkstreifens
ausreichende Ausweichmoglichkeiten. Hier betrigt die verfligbare Fahrbahnbreite
6,50 m
Auf der normalen Fahrbahnbreite von 4,75 m sind folgende Begegnungsfélle
moglich:

Begegniingsfall erf. Breite
mit verminderter Geschwindigkeit (<40 km/h)
Pkw / Pkw 4,00 m
Liw / Pkw 435m
Liw / Lfw 4,70 m
Lkw / Plw 4,75m
mit unverminderter Geschwindigkeit (50 km/h)
Pkw / Rad 3,50m
Lfw / Rad 3,86m
Lkw / Rad 4,25 m
Pkw / Pkw 4,75m

Da eine Geschwindigkeit von 50 km/h wegen der Versétze im StraBenveriauf und
damit der Kiirze der einzeinen StraBenabschnitte kaum erreicht werden dirfte,
sind die zuletzt genannten Falle mehr theoretischer Natur.

Die Breite des FuBweges differiert je nach Breite des Gesamtquerschnitts, ist -
jedoch in allen Falien mindestens so breit wie in dem Querprofil dargesteilt.

Dipi.Ing. Architekt / Stadiplaner D. EllBel
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EINZELMASSNAHMEN

in dem Plan "EinzelmaBnahmen” sind die bereits detailliert beschriebenen
DetailmaBnahmen im Kontext mit allen weiteren zur Durchfithrung des gesamten
Verkehrskonzepts erforderlichen MaBnahmen dargestelit. Dardiberhinaus sind die
Baugebiete ausgewiesen, die aus der Sicht der langfristigen Entwicklung des
Ortes sinnvoll sind.

Die Gebiete mit den Kennziffern 1-1V sind dabei vorrangig zu beplanen, wahrend
diejenigen mit den Ziffern V u. VI zur Abdeckung des spateren Bedarfs
heranzuziehen sind. Ein Zeitpunkt hierflr kann z.Zt. nicht genannt werden, da
dies von der aligemeinen Bevdlkerungsentwickiung und moglichen Zu-
wanderungen abhéangig ist. Dementsprechend sind die dazugehdrigen ver-
kehrsplanerischen MaBnahmen nicht aktuell, aber dennoch wichtig, um eine
harmonische Entwicklung sicherzustellen.

Von erster Prioritat ist demgegenilber die Umgestaltung des StraBenzuges
Hermann-L&ns-Strasse, Sieben-Trappen-Strasse, Am Steinweg, Salinenstrafie
sowie die Schuiwegsicherung in der BergstraBe. Eine Untergliederung in einzeine
Abschnitte, notwendig z. B. aus planungs- oder finanztechnischer Hinsicht, ist
dabei durchaus méglich und sinnvoll. Soweit SanierungsmaBnahmen am Kanal-
netz erforderlich sind, ist eine zeitliche Abstimmung mit den StraBenbaumag-
nahmen unbedingt erforderlich,

Die Aufpflasterungen der StichstraBen im ndrdiichen Teil Benthes (Ahoraweg,
Ulmenweg usw.), die sich zum Teil in keinem guten Zustand befinden, sind im
Rahmen ihrer aligemeinen instandsetzung vorzunéhmen.

Die verkehrstechnische Gestaltung des Dorfplatzes ist abhangig von der weiteren
sorgfaltigen Uberplanung des Baugebiets |l. Da diese eher einen langeren
Zeitraum in Anspruch nehmen drfte, ist sie um s0 energischer voranzutreiben.

Dipl.ing. Architekt / Stadtplaner D. EliBel Planungsbiiro: PGS o cumexrumeianuna
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KENNZAHLEN DER BAUFLACHEN

Baugebiet |Gesamtfliche| Baufliche BGF WF EW
=GF-15%VF GFZ 0,30 =60% d. BGF | 35 qm WF/EW

I 14.700 12.495 3.749 2.249 64

I 6.800 5.780 1.734 1.040 30

I 13.750 11.688 3.506 2.104 60

v 15.500 13.175 3.953 2.372 68

v 25.500 21.675 6.503 3.902 111

VI 17.500 14.875 4,483 2.678 77

Summen 93.750 79.688 23,906 14.344 410
=GF-15%VF GFZ 0,35 =65% d. BGF | 40 qm WHEW

| 14,700 12.485 4373 2.843 71

| 65.800 5.780 2.023 1.315 33

I 13.750 11.688 4.091 2.659 66

L' 15.500 13.175 4.611 2.997 75

vV 25.500 21.675 7.586 4,931 123

Vi 17.500 14.875 5.206 3.384 85

Summen 93.750 79.688 27.891 18.129 453
= GF -15% VF GFZ 0,35 =65 % d. BGF | 35 gm WF/EW

I 14.700 12.495 4.373 2.843 81

il 6.800 5.780 2.023 1.315 38

L] 13.750 11.688 4.091 2.659 76

v 15.500 13.175 4.611 2.997 86

v 25.500 21.675 7.586 4.931 141

Vi 17.500 14.875 5.206 3.384 97

Summen 93.750 79.688 27.891 18.129 518
=GF -15%VF GFZ 0,40 =65% d. BGF | 35 am WFEW

| 14.700 12.495 4.998 3.249 93

I £5.800 5.780 2.312 1.503 43

H 13.750 11.688 4.675 3.039 87

v 15.500 13.175 5.270 3.428 98

v 25.500 21.675 B.670 5.636 161

Vi 17.500 14.875 5.850 3.868 111

Summen 93.750 79.6388 31.875 20.719 592
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