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Bodenrechtliche Festsetzungen (Planungsrecht)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)

In den Gewerbegebieten (GE) werden die gemaf § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein sowie die gemaf
§ 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen. Tankstellen,
Wohnungen und Vergnigungsstatten sind nicht zulassig.

(§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

In den Gewerbegebieten (GE) sind Einzelhandelsnutzungen nicht zulassig. Ausnahmsweise kann der
Verkauf von zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten an Endverbraucher zugelassen wer-
den, wenn er nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und
Bearbeitung von Gutern einschlie3lich Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstatte steht und
diesen Nutzungen jeweils untergeordnet ist.

(§ 1 Abs. 9 BauNVO)

In den Gewerbegebieten (GE) werden Lagerplatze als Hauptnutzung ausgeschlossen.
(§ 1 Abs. 9 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Die Ho6he von Gebauden und baulichen Anlagen in den Gewerbegebieten (GE), festgesetzt als Ober-
kante OK, darf die in der Planzeichnung festgesetzten Werte nicht Uberschreiten. Bezugshohe ist die
Oberkante der zur ErschlieBung des jeweiligen Grundstiucks dienenden o6ffentlichen Verkehrsflache in
ausgebautem Zustand, gemessen mittig an der Grundsticksgrenze.

Ausnahmsweise darf die festgesetzte Hohe von Gebauden und baulichen Anlagen durch technische
Aufbauten wie Aufzugsiberfahrten, Solar- und Photovoltaikanlagen o.A. um maximal 1,5 m uber-
schritten werden. Der Abstand dieser Anlagen zu den AuRenflachen der aufgehenden Fassaden muss
mindestens dem Mal} der Hohe dieser Anlagen entsprechen.

Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Soweit in den Gewerbegebieten (GE) die abweichende Bauweise festgesetzt ist, mussen Gebaude wie
in der offenen Bauweise seitlichen Abstand zur Grenze halten. Die Ladngenbeschrankung geman § 22
Abs. 2 Satz 2 BauNVO wird aufgehoben.

Flache fiir die Regenriickhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

In der gemall § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzten Flache fur die Regenrickhaltung ist ein ausrei-
chend dimensioniertes, oberhalb der mittleren Einstautiefe begrintes Ruckhaltebecken mit Béschungs-
neigungen von maximal 1 : 2,5 anzulegen.

Die Flache ist mit Regio-Saatgut des Ursprungsgebiets 6 ,Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz“
als Extensivrasen anzusaen und auf mindestens 20 % des Areals mit heimischen, standortgerechten
Geholzen gebietseigener Herkunft zu bepflanzen (siehe § 7 Ziff. 4). Die Flache ist dauerhaft zu erhalten
und extensiv zu pflegen. Etwaige Abgénge von Gehdlzen sind gleichwertig zu ersetzen.

Griin- und Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 16a BauGB)

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung 'Bachbegleitgran' dient i.S.d. § 38 des Wasser-
haushaltsgesetzes WHG der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen der anliegen-
den Gewasser. Fur Pflege und Unterhaltung gelten die MalRgaben nach § 38 WHG und des § 58 des
niedersachsischen Wassergesetzes. Namentlich sind die im Bereich des Flurstickes 162/2 — nérdlich
und sudlich der festgesetzten Planstra3e — durchgefuhrten RenaturierungsmafRnahmen sowie die eben-
falls bereits vorgenommenen Heckenanpflanzungen o6stlich des Entwéasserungsgrabens (Flurstucke
165/1, teilweise, und 165/2) dauerhaft zu erhalten.

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung 'Parkanlage' dient der dauerhaften Erhaltung einer hi-
storischen Gartenanlage. Sie ist unter Beachtung des denkmalrechtlichen Ensemble- und Umgebungs-
schutzes gemafly §§ 6 und 8 NDSchG zu unterhalten. Die Errichtung von Hochbauten und von Neben-
anlagen i.S.d. § 14 BauNVO — soweit es sich um Gebaude gemaf § 2 Abs. 2 NBauO handelt — ist nicht
zulassig.

Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB festgesetzten Gewasser sind entsprechend ihrer wasserwirt-
schaftlichen Funktion zu unterhalten. Abweichend von den allgemeinen wasserrechtlichen Bestimmun-
gen geniel3en die im westlichen Abschnitt des Hirtenbaches vorhandenen Grundstickszufahrten zu
dem als Gewerbegebiet GE-2.1 festgesetzten Areal Bestandsschutz und dirfen fur die ErschlielBung
der nordlich angrenzenden Baugebiete genutzt werden.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Far die Beleuchtung der offentlichen Stral3enverkehrsflachen sowie von Freiflachen und Erschlielungs-
anlagen in den Gewerbegebieten (GE) sind nur insektenfreundliche Beleuchtungselemente mit warm-
weilder Lichtfarbe (max. 3.000 Kelvin) und einer Lichtstarke von max. 5 Lux zulassig. Die Lichtpunkt-
héhe darf maximal 7,5 m Uber der in § 2 Ziff.1 definierten Bezugshdhe betragen. Die Leuchten sind so
auszurichten, dass die Abstrahlung ausschlie3lich nach unten erfolgt und Lichtstreuungen vermieden
werden.

Bei der Errichtung sowie dem Um- oder Anbau von Geb&auden in den Gewerbegebieten GE sind geeig-
nete MalRhahmen nach den Empfehlungen des Leitfadens der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogel-
schutzwarten ,Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben® vom 19.02.2021 zu berucksichtigen.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In den festgesetzten Pflanzstreifen am nordlichen und 6stlichen Gebietsrand sind Anpflanzungen aus
heimischen, standortgerechten Strauchern und Baumen gebietseigener Herkunft (Ursprungsgebiet 6
~,Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz“) vorzunehmen. Die Pflanzungen sind in geschlossenen
Reihen von Strauchern mit Reihen- und Pflanzabstand von je 1,50 m anzulegen; je laufende 10 m ist
ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung in die Pflanzung zu integrieren (siehe Ziff. 4). Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu sichern und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

In diesen Pflanzstreifen sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig waren, ausgeschlossen. Ausgenommen sind Einfriedun-
gen, Zufahrten und notwendige Flachen fur die Feuerwehr und/oder des Rettungsdienstes (§ 23 Abs. 5
BauNVO).

In den offentlichen Verkehrsflachen sind die vier zeichnerisch festgesetzten Bdume sowie mindestens
zehn weitere Laubbdume 1. Ordnung anzupflanzen, dauerhaft zu sichern und bei Abgang in gleicher Art
und Qualitat zu ersetzen (siehe Ziff. 5). Im Stammbereich der Baume muss eine Flache von mindestens
10 m?2 unversiegelt sein und vor Uberfahrung, Bodenverdichtung etc. geschiitzt werden.

In den Gewerbegebieten GE sind offene Stellplatzanlagen mit mehr als 100 m? Gesamitflache durch ein
Baumraster zu gliedern. Fur jeweils funf Stellplatze ist ein Laubbaum mindestens 2. Ordnung anzu-
pflanzen, dauerhaft zu sichern und bei Abgang in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen (siehe Ziff. 5). Im
Stammbereich der Baume muss eine Flache von mindestens 10 m2 unversiegelt sein und vor Uber-
fahrung, Bodenverdichtung etc. geschutzt werden.

Fur die Anpflanzungen nach MalRgabe von Ziff. 1 sowie fur die Begrinung der Flache fur die Regen-
rickhaltung (siehe § 4 Ziff. 2) sind folgende Geholzarten und Pflanzqualitaten zu verwenden:

a) Laubbaume 1. Ordnung: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Flatterulme (Ulmus laevis), Stieleiche
(Quercus robur) oder vergleichbare Arten (Pflanzqualitat: 3 x verpfl. Hochstamme mit Ballen,
Stammumfang mind. 16-18 cm)

b) Laubbdume 2. Ordnung: Feldahorn (Acer campestre), Vogelkirsche (Prunus avium), Wildapfel (Ma-
lus sylvestris), Wildbirne (Pyrus pyraster), Zitterpappel (Populus tremula) oder vergleichbare Arten

(Pflanzqualitat: 3 x verpfl. Hochstamme mit Ballen, Stammumfang mind. 16-18 cm)

c) Straucher: Echter Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Haselnuss (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Salweide (Salix caprea), Ein-
oder Zweigriffeliger Weilddorn (Crataegus monogyna und Crataegus laevigata) oder vergleichbare

Arten (Pflanzqualitat: 2 x verpfl. Geholze der Sortierung 125-150 cm)

Far die Anpflanzung weiterer Baume in Strallenflachen und auf Stellplatzanlagen nach MaRgabe von
Ziff. 2 und 3 kommen neben den in Ziff. 4 genannten Gehdlzen folgenden klimaresistenten Laubbaume
in Betracht:

a) Laubbaume 1. Ordnung: Spitzahorn (Acer platanoides 'Cleveland’), Winterlinde (Tilia cordata
'Rancho’) oder vergleichbare Arten (Pflanzqualitat: 3 x verpfl. Hochstamme mit Ballen, Stammum-
fang mind. 18-20 cm)

b) Laubbaume 2. Ordnung: Blumenesche (Fraxinus ornus), Pyramidenhainbuche (Carpinus betulus
'Fastigata'), Thuringische Saulenmehlbeere (Sorbus X thuringiaca 'Fastigata'), Wollapfel (Malus
tschonoskii), Zerreiche (Quecus cerris) oder vergleichbare Arten (Pflanzqualitat: 3 x verpfl. Hoch-
stamme mit Ballen, Stammumfang mind. 18-20 cm)

Vorkehrungen zum Schutz gegen schiadliche Umwelteinwirkungen

Passiver Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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Auf das Plangebiet wirken wesentlich die Schallimmissionen des StralRenverkehrs (Bundesstrale B 217
und Regionsstralle K 234) ein, sodass das Plangebiet als schalltechnisch vorbelastet einzustufen ist.

Bei der Errichtung oder dem genehmigungspflichtigen Umbau von Geb&uden mit schutzbedurftigen
Aufenthaltsraumen sind die AuRenbauteile nach den Anforderungen der DIN 4109-1 Schallschutz im
Hochbau (Fassung 01/2018) auszubilden. Das bewertete Bau-Schalldamm-Mal R'w.ges der Au3enbau-
teile errechnet sich aus den zeichnerisch festgesetzten maRgeblichen AuRenléarmpegeln La unter
Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach der Gleichung R’wges = La — KRaumart (hier: 35
dB fur Buroraume und Ahnliches). Die Einhaltung der Mindestanforderungen ist im Rahmen des bau-
ordnungsrechtlichen Antragsverfahrens fir Neubau oder Sanierung von schutzbedurftigen Raumen
gemal DIN 4109-2 (Fassung 01/2018) nachzuweisen.

Von der Festsetzung unter Ziff. 2 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
prufbar nachgewiesen wird, dass ein geringerer maRRgeblicher AuRenlarmpegel vorliegt (bspw. durch
Eigenabschirmung der Baukérper).

Gewerbelarmkontingentierung (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

“)

In dem Plangebiet durfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die die folgen-
den Emissionkontingente Lexk nicht Uberschreiten. Die sich daraus an schutzbedurftigen Nutzungen
aulerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans ergebenden anteiligen Immissionskontingente
Lik einer Teilflache sind nach MaRRgabe der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung“ (Ausgabe 12/2006)
zu berechnen:

Gebietsbezeichnung Emissionskontingent Gebietsbezeichnung Emissionskontingent
Lek Tag Lek Nacht Lek Tag Lek Nacht
GE-1 60 dB(A)/m? | 45 dB(A)/m? GE-5.1 60 dB(A)/m? | 45 dB(A)/m?
GE-2.1 57 dB(A)/m? | 42 dB(A)/m? GE-5.2 64 dB(A)/m? | 49 dB(A)/m?
GE-2.2 60 dB(A)/m? | 45 dB(A)/m? GE-6.1 57 dB(A)/m? | 42 dB(A)/m?
GE-3 60 dB(A)/m? | 45 dB(A)/m? GE-6.2 60 dB(A)/m? | 45 dB(A)/m?
GE-4 57 dB(A)/m? | 42 dB(A)/m?
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Die unter Ziff. 4 festgesetzten Emissionskontingente Lex kénnen in Richtung des zeichnerisch festge-
setzten Richtungssektors A (Bezugspunkt nach UTM-WGS84-Zone32 mit x: 545470; y: 5797035) — im
Uhrzeigersinn von Nordwest (292°) bis Sud (183°) — um ein Zusatzkontingent von 5 dB erhdht werden.

Die Einhaltung der Emissionskontingente Lek ist im Einzelfall fur jeden Betrieb nach Malgabe der DIN
45691 Geraduschkontingentierung, Ausgabe 12/2006, nachzuweisen. Ein Vorhaben erfillt auch dann die
schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der maRRgebliche Beurteilungspegel den
Immissionsrichtwert nach TA L&rm um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Umverteilungen der Emissionskontingente Lek zwischen den Gewerbeflachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans kénnen vorgenommen werden, bedurfen aber des schalltechnischen Nachweises,
dass dadurch keine Verschlechterung der Immissionssituation eintritt.

Hinweise:

Grundlage der Festsetzungen zu § 8 ist die schalltechnische Untersuchung der DEKRA Automobil
GmbH vom 04.12.2023 (Az: 551467749-B01).

Die der Planung zugrunde liegenden schalltechnischen Regelwerke kénnen im Rathaus der Stadt
Ronnenberg, HansastraRe 38, 30952 Ronnenberg, wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Ortliche Bauvorschriften (Bauordnungsrecht)
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 NBauO)

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung entspricht dem des Bebauungsplans Nr. 121 ,Ronnen-
berg Nordost“ (Stadtteil Ronnenberg).

Dacher

Als Déacher von Hauptbaugebauden, Nebenanlagen — soweit es sich um Gebéaude i.S.d. § 2 Abs. 2
NBauO handelt, sowie von Garagen und Carports durfen nur Flachdacher oder flach geneigte D&cher
mit einer Neigung von héchstens 10° errichtet werden.

Die Dachflachen sind — soweit es sich nicht um technisch erforderliche Aufbauten, Belichtungselemente
oder sonstige Nutzflachen handelt — dauerhaft und flachendeckend mit einer Extensivbegrinung sowie
nach MalRgabe von § 32a NBauO zur Gewinnung regenerativer Energien (z.B. Solaranlagen, Photo-
voltaikanlagen) zu nutzen.

Soweit es sich im Bereich des festgesetzten Gewerbegebietes GE-2.1 um Bestandsgebaude mit mehr
als 10° geneigten Dachern handelt, entfallt fur diese die unter Ziff. 2 angefuhrte Pflicht zur Dachbe-
grunung.

Einfriedigungen

Die Einfriedungen der Grundsticke zu den offentlichen Verkehrsflachen durfen eine H6he von 1,80 m
nicht Uberschreiten und mussen auf mindestens 30 % der Grundstucklange sichtdurchlassig sein.

Zum Schutz von Grundsticken mit kritischer Infrstruktur sind ausnahmsweise Einfriedungen bis zu
einer Hohe von 2,50 m zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen i.S.d. § 50 NBauO durfen nur an der Statte der Leistung errichtet werden. Anlagen mit
allgemeiner Wirtschaftswerbung oder Fremdwerbung sind nicht zulassig.

Beleuchtete Werbeanlagen durfen wahrend der Nachtzeit (22.00 bis 6:00 Uhr) nicht betrieben werden.
Werbeanlagen mit bewegtem Licht oder mit wechselnden Farben sind generell nicht zulassig.

Ausnahmsweise durfen an den Zufahrten des Plangebiets zwei freistehende Werbemasten (Pylone) mit
je einer Werbetafel in der Grélde von hochstens 2,50 m x 2,50 m errichtet werden. Die Hohe dieser
Anlagen wird auf OK=11,0 m begrenzt (Bezugshohe: sieche § 2 Ziff. 1 der textlichen Festsetzungen).

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemafd § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unter-
nehmer vorsatzlich oder fahrlassig dieser Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (§ 80 Abs. 3 NBauO).
Ordnungswidrigkeiten konnen mit einer Geldbul3e bis zu 500.000 € geahndet werden.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage der amtlichen Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 121
»,Ronnenberg Nordost“ (Stadtteil Ronnenberg) in Kraft.

Hinweise

(1a) Planungsrecht: Fur den Bebauungsplan gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grund-

sticke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. |, Seite 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. I, Seite 6).

(1b) Planungsrecht: Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplans werden die Festsetzungen der Be-
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bauungsplane Nr. 65 und 1001A jeweils fur die betroffenen Teile der Planbereiche ersetzt.

StraBenrecht: In der Bauverbotszone entlang der Regionsstral3e K 234 (20 m ab Fahrbahnrand) sind
Hochbauten jeder Art und sonstige bauliche Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréf3eren
Umfangs gemafd § 24 Abs. 1 des Niederséachsischen Strallengesetzes (NStrG) nicht zulassig. Daruber
hinaus sind die Sichtfelder an den Gebietszufahrten und das in der Planzeichnung dargestellte Sicht-
dreieck im Bereich des Gewerbegebiete GE-3 generell von baulichen Anlagen sowie von sonstigen
sichtbehindernden Gegenstanden héher als 0,80 m oberhalb der davor liegenden Fahrbahnoberkante
freizuhalten.

Naturschutz — Eingriffsausgleich: Zum Ausgleich der innerhalb des Plangebietes nicht ausgleich-
baren Eingriffe in Natur und Landschaft werden landschaftspflegerische MalRnahmen an anderer Stelle
als am Ort des Eingriffs gemaf § 1a Abs. 3 BauGB durchgefuhrt, und zwar:

a) Aufwertung des Grunlandes durch die Anlage und dauerhafte Sicherung einer Streuobstwiese im
Bereich des Flurstickes 81 der Flur 8 in der Gemarkung Leveste, Stadt Gehrden; Teilflache von
4.700 m? und

b) Extensivierung der Ackernutzung sowie Anlage und dauerhafte Sicherung eines artenarmen Exten-
sivgrinlandes im Bereich der Flursticke 102 und 103 der Flur 8 in der Gemarkung Leveste, Stadt
Gehrden; 21.927 mZ.

Hinweis: In diesen Flachen werden vorab auch die unter Ziff. 4a und b genannten MalRnahmen fur den
artenschutzrechtlich erforderlichen Ausgleich — Ersatzhabitate Feldlerche und Brutvogel — realisiert.

Die Durchfuhrung der o.g. externen Kompensationsmaf3nahmen erfolgt nach Maligabe des Umwelt-
berichts (siehe Malinahmenblatt ...). Sie werden gemaf § 9 Abs. 1a BauGB als Sammelausgleichsmalf3-
nahme den aufgrund der Planung zu erwartenden und im Plangebiet nicht ausgleichbaren Eingriffen in
Natur und Landschaft zugeordnet. Die MalBhahmen sind jeweils spatestens ein Jahr nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans durchzufihren. Die Sicherung der Mal3nahmen erfolgt durch eine vertragliche Ver-
einbarung zwischen Eigentumer, ErschlielRungstragerin und Stadt Ronnenberg samt Burgschaft sowie
durch Eintragung einer beschrankten Dienstbarkeit gemaf §§ 1090 ff BGB.

Naturschutz — Artenschutz: Es wird auf die Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutz-
gesetzes hingewiesen, die der Vorhabentrager in eigener Verantwortung zu beachten hat. Demnach
durfen u.a. Fortpflanzungs- und Ruhestatten von europaisch geschutzten Tierarten nicht beschadigt
oder zerstort werden. Namentlich darf die Beseitigung von Gehdlzen nicht in dem in § 39 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG benannten Zeitraum zwischen dem 1. Méarz und dem 30. September eines Jahres erfolgen.
Unmittelbar vor den Baufeldraumung bzw. vor der Durchfuhrung von Sanierungs- und Abrissarbeiten
sind die betroffenen Gro3bdume und Gebaude von artenschutzrechtlich qualifizierten Personen auf das
etwaige Vorkommen besonders geschutzter Arten und Lebensstatten gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
untersuchen. Wenn keine geschitzten Tiere gefunden werden, sind die potenziellen Quartiere zu ver-
schlie3en. Falls artenschutzrechtlich relevante Funde gemacht werden, sind geeignete MalRnahmen zur
Schadensbegrenzung und/oder Kompensationsmafinahmen unverziglich mit der Unteren Naturschutz-
behoérde der Region Hannover abzustimmen und zu leisten.

Als vorgezogene Ausgleichsmallhahme im Sinne des Artenschutzes werden von Inkrafttreten des

Bebauungsplans folgende MalRnahmen nach Maf3gabe des Umweltberichts durchgefihrt:

a) Anlage einer 200 m langen und 6 m breiten Hecke im Bereich des Flursticks 81 der Flur 8 in der
Gemarkung Leveste, Stadt Gehrden), als Ersatzhabitat fur Brutvogel (siehe Ziff. 3a) und

b) Anlage von 10.000 m? Brache / Bluhflache im Bereich der 0.g. Kompensationsflache als Ersatzhabi-
tat fur die Feldlerche (siehe Ziff. 3b).

Baum- und Bodenschutz: Bei der Durchfihrung von Erd- und BaumaRnahmen im Zuge der Grund-
stucksgestaltung sind die einschlagigen DIN-Normen zum Bodenschutz und zum Baumschutz als Stand
der Technik grundséatzlich zu beachten (z.B. Richtlinie R SBB, DIN 19639 u.a.). Bezuglich des Boden-
schutzes wird insbesondere darauf hingewiesen, dass das Einbringen von Abféallen sowie von Fremd-
und Stérstoffen (z.B. Bauschutt, Schlacken, Metall, Plastik 0.A) in durchwurzelbare Béden unzuléssig ist
und dass diese keine Bodenschadverdichtung aufweisen durfen. Im Zuge der Planumsetzung ist eine
qualifizierte bodenkundliche Begleitung von Erd- und BaumafRnahmen zu veranlassen.

Kampfmittelbelastung: Nach Durchfihrung einschlagiger Untersuchungen wurde das Plangebiet zum
grofRen Teil freigegeben. Nur fur zwei kleine Teilflachen besteht ein allgemeiner Kampfmittelverdacht.
Fur diese Flachen sind weitere MalRnahmen weitere MalRnahmen der Gefahrenerforschung, ggfs. auch
als baubegleitende Untersuchungen, durchzufuhren. Sofern bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden
werden, sind umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen bei der RD Hameln-Hannover des LGLN zu
benachrichtigen.

Uberschwemmungsgebiet: Das Plangebiet beriihrt im nérdlichen Abschnitt das Uberschwemmungs-
gebietes des Hirtenbaches. Die wasserrechtlichen Bestimmungen von § 76 des \Wasserhaushalts-
gesetzes und § 115 des Niederséchsischen Wassergesetzes sowie der diesbezuglichen Verordnung
der Region Hannover vom 11.03.2014 sind zu beachten.

Gewisserrandstreifen (§ 91a des Niedersachsischen Wassergesetzes): Es wird auf die Gewéasser-
unterhaltungsverordnung der Region Hannover, zuletzt gedndert am 17.12.2013, verwiesen. Danach ist
die Nutzung 5 m beiderseits der Gewéasser 2. Ordnung eingeschrankt.

Denkmalschutz: Mit Blick auf den Umgebungsschutz der im Plangebiet vorhandenen Baudenkmale
sowie wegen des moglichen Auftretens archaologischer Funde wird auf die denkmalrechtliche Geneh-
migungs- und Meldepflicht gemaR §§ 13 und 14 NDSchG hingewiesen.

(10) Leitungstrasse: Im Norden und Osten quert die 110kV-Hochspannungsleitung ,Rethen-Hannover/W*

(LH-10-1022) das Plangebiet. Bei Arbeiten und geplanten Bebauungen innerhalb der Leitungsschutz-
bereiche sind die einschlagigen sicherheitstechnischen Hinweise der Avacon Netz GmbH, Salzgitter, zu
beachten.

(11) Stadtebaulicher Vertrag: Zu dem Bebauungsplan wird ein stadtebaulicher Vertrag gemaR § 11 BauGB

mit der HRG-Hannover Region Grundstiucksgesellschaft mbH & Co. KG als Vorhabentragerin abge-
schlossen, in dem Anforderungen zur Umsetzung der Planung (Herstellung von Stellplatzen und Frei-
flachen, Energiestandards der Gebaude u.a.) und zur Durchfuhrung der externen Kompensations-
maflnahmen vereinbart werden.
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