Stadt Ronnenberg

Stadtteil Weetzen

Bebauungsplan Nr. 10 ,,Kirchhofsfeld“
8. Anderung

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB

Bodenrechtliche Festsetzungen (Planungsrecht)

§1

§2

Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gemal® § 4 Abs. 3 Nrn. 1, 3, 4 und 5
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen. Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht
zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Flachen fir Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Wohneinheit zwei Einstellpldtze zu schaffen.

Hinweise

(1

(2)

(3)

(4)

Fir den Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. |, Seite 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. |, Seite 1802).

Es wird auf die Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes hingewiesen,
die der Vorhabentrager in eigener Verantwortung zu beachten hat. Demnach dirfen u.a.
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von europaisch geschiitzten Tierarten nicht beschadigt
oder zerstort werden. Namentlich darf die Beseitigung von Gehdlzen nicht in dem Zeitraum
zwischen dem 1. Marz und dem 30. September eines Jahres erfolgen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese gemal} § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und missen der
Unteren Denkmalschutzbehérde (Stadt Ronnenberg) oder dem Niedersachsischen
Landesamt fur Denkmalpflege angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen,
bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zu der Bebauungsplandnderung wird ein stadtebaulicher Vertrag gemafld § 11 mit den
Eigentimern der neu zu erschlieRenden Grundstiicke abgeschlossen, in dem weitere
Details der Planung (z.B. Energiestandards) vereinbart werden.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des Niedersachsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) — jeweils in der gliltigen Fassung — hat
der Rat der Stadt Ronnenberg in seiner Sitzung am 11. Mai 2022 diese 8. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 10 ,Kirchhofsfeld“ (Stadtteil Weetzen), bestehend aus der Planzeich-
nung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung gemanR § 10 Abs. 1
BauGB sowie die zugehdrige Begriindung beschlossen.

gez. M. Kratzke

Ronnenberg, den 24.5.2022 (Siegel) e
Stadt Ronnenberg
Der Biurgermeister
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Ronnenberg hat in seiner Sitzung am 14.10.2021 die Aufstellung der
Bebauungsplandnderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1
BauGB am 22.12.2021 ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
wurde darauf hingewiesen, dass die Bebauungsplandnderung im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a Abs. 2 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs.
4 BauGB aufgestellt wird.
gez. i.A. Mihinikel

Ronnenberg, den 23.5.2022 (Siegel)

Stadt Ronnenberg
Der Biurgermeister

Planverfasser

Der Entwurf der Bebauungsplanadnderung wurde ausgearbeitet vom Biro plan:b (Dipl.-
Ing. Georg Béttner), Géttinger Chaussee 166, 30459 Hannover.

gez. Georg Béttner

Hannover, den 13.05.2022
Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Ronnenberg hat in seiner Sitzung am 15.12.2021 dem Entwurf der Be-
bauungsplananderung und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 22.12.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Die Auslegung des Planentwurfes samt Begrundung fand in der Zeit vom 10.01. bis
einschlieRlich 14.02.2022 im Rathaus der Stadt Ronnenberg statt. Gleichzeitig wurden
die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 21.12.2021
geman § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

gez. i.A. Mihinikel
Ronnenberg, den 23.05.2022 (Siegel) e

Stadt Ronnenberg
Der Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Mallstab M 1 : 1.000; Gemarkung Weetzen, Flur 3

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs-
und Katasterverwaltung © 2021
Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

- Katasteramt Hannover - a
Vermessungsbiiro Fiedler (ObVI), Barsinghausen LGLN
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze voll-
standig nach (Stand: 17.09.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung von Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
gez. Otmar Fiedler

bereitgestellt:

Barsinghausen, den 18. Mai 2022 (Siegel)

Off. best. Verm.-Ing.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Ronnenberg hat die Bebauungsplananderung nach Prifung der
Stellungnahmen gemak § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 11.05.2022 gemaR § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

gez. i.A. Mihinikel

(Siegel) e

Stadt Ronnenberg
Der Blrgermeister

Ronnenberg, den 23.05.2022

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Die Bebauungsplananderung ist gemaft § 10 Abs. 3 BauGB am 25.5.2022 in dem Amts-
blatt fir die Stadt Ronnenberg Nr. 8/2022 bekannt gemacht worden. Die Bebauungsplan-
anderung ist damit am 25.5.2022. in Kraft getreten.

gez. i.A. Mihinikel
Ronnenberg, den 30.5.2022 (Siegel)

Stadt Ronnenberg
Der Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplanadnderung ist eine
beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften oder sind Mangel des
Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Planes — nicht — geltend gemacht
worden.

Ronnenberg, den .........................

Stadt Ronnenberg
Der Burgermeister

Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

gemaR Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
Seite 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. 1S. 1802)

Art und MaR der baulichen Nutzung

- Allgemeine Wohngebiete WA
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Vor dem Rischfelde

Kartengrundlage: Amtliche Karte AK5, MaRstab M 1 : 5.000 (verkleinert) © 2019
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung — Katasteramt Hannover

Planfassung geman Satzungsbeschluss

vom 11. Mai 2022
- ABSCHRIFT -

Planverfasser im Auftrag der Stadt Ronnenberg:

Losungen fur Planungsfragen

Gottinger Chaussee 166 - 30459 Hannover
Telefon 0511:52 48 08-10
info@plan-boettnerde - www.plan-boettnerde

Dipl.-Ing. Georg Bottner
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