66-6

Satzung
tber die Erhebung von Beitragen nach § 6 des Niedersachsischen Kommunal-
abgabengesetzes (NKAG) fiir straBenbauliche MaBnahmen
(StraBenausbaubeitragssatzung)

Aufgrund der §§ 6, 40 und 83 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) und
des § 6 des Niedersachsischen Kommunalabgabengesetzes (NKAG) vom 8.2.1973
(Nds. GVBI. S. 41) in der Fassung vom 5.3.1986 (Nds. GVBI. S. 80) hat der Rat der
Stadt Ronnenberg in seiner Sitzung am 13. Juni 1988 folgende Satzung beschlos-
sen:

§1

Allgemeines

(1)  Die Stadt Ronnenberg erhebt zur Deckung des Aufwandes fur die Herstel-
lung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung (Ausbau) ih-
rer 6ffentlichen StraBen, Wege und Platze (6ffentliche Einrichtungen) von den
Grundstlickseigentimern, denen die Mdglichkeit der Inanspruchnahme dieser
6ffentlichen Einrichtungen besondere wirtschaftliche Vorteile bietet (Anlieger),
Beitrdge nach MaBgabe dieser Satzung, sofern ErschlieBungsbeitrage nach
§ 127 ff Baugesetzbuch nicht erhoben werden kénnen.

(2)  Beitrage werden nicht erhoben far

1. die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der in Abs. 1 genannten Ein-
richtungen,

2. Hoch- und TiefstraBen sowie fir StraBen, die flir den Schnellverkehr von
Kraftfahrzeugen bestimmt sind (SchnellverkehrsstraBen),

3. Bricken, Tunnel und Unterfihrungen und dazugehérige Rampen,

4, Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und KreisstraB3en,

soweit die Fahrbahnen dieser StraBen nicht breiter sind als die anschlieBen-
den freien Strecken.
§2

Umfang des beitragsfiahigen Aufwandes
(1)  Zum beitragsfahigen Aufwand gehdéren die Kosten fir
1. den Erwerb (einschl. aufstehender Bauten und Erwerbsnebenkosten) der fir
die Herstellung, Erweiterung und Verbesserung der 6ffentlichen Einrichtungen
bendtigten Grundflache; dazu gehdren auch der Wert der von der Stadt aus
ihrem Vermoégen bereitgestellten Grundstlicke zzgl. der Bereitstellungskosten;
maBgebend ist der Wert im Zeitpunkt der Bereitstellung.

2. die Anschaffung der 6ffentlichen Einrichtungen
3. die Freilegung der Flachen
4. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der Fahrbahnen

mit Unterbau und Decke sowie fir notwendige Erhéhungen und Vertiefungen
einschl. der Anschlisse an andere StraBen sowie Aufwendungen flr Ersatz-
leistungen wegen Veranderung des StraBenniveaus; fir Wege, Platze und
FuBgéngerzonen gilt dieses sinngemas.

5. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von

a) Randsteinen und Schrammborden

b) Rad- und Gehwegen

c) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen

d) Beleuchtungseinrichtungen

e) Rinnen und andere Einrichtungen fir die Oberflachenentwasserung der 6f-

fentlichen Einrichtungen
Bdschungen, Schutz- und Statzmauern

—
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Q) Parkflachen (auch Standspuren und Haltebuchten) und Grinanlagen, soweit
sie Bestandteil der 6ffentlichen Einrichtungen sind

h) die Herstellung niveaugleicher Mischflachen.

6. die Beauftragung Dritter mit der Planung und Bauleitplanung sowie Verwal-
tungskosten, die ausschlieBlich der MaBnahme zuzuordnen sind.

(2)  Die Stadt kann durch Ergédnzungssatzung bestimmen, dass auch nicht in
Abs. 1 genannte Aufwendungen der 6ffentlichen Einrichtung zum beitragsfa-
higen Aufwand gehdren.

(3)  Bei StraBen im Sinne des § 47 Nr. 3 des Niedersachsischen StraBengesetzes
(Wirtschaftswege) sind Aufwendungen nach Abs. 1 Nr. 5 b, 5 d und 5 g nicht
beitragsfahig; Abs. 2 gilt entsprechend.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

(1)  Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Aufwendungen er-
mittelt.

(2)  Die Stadt ermittelt den beitragsfahigen Aufwand jeweils fir die einzelne 6f-
fentliche Einrichtung. Sie kann den Aufwand hiervon abweichend auch far
einen selbstandigen nutzbaren Abschnitt der 6ffentlichen Einrichtung (Ab-

schnittsbildung) gesondert ermitteln oder bei der Abschnittsbildung mehre- re

6ffentliche Einrichtungen oder deren Abschnitte zu einer Abrechnungsein- heit
zusammenfassen.

(3)  Der Aufwand fir die Beauftragung Dritter mit der Planung und Bauleitung
sowie Verwaltungskosten, die ausschlieBlich der MaBnahme zuzuordnen
sind, wird den Kosten der Fahrbahn zugerechnet.

§4
Vorteilsbemessung

(1)  Die Stadt tragt zur Abgeltung des 6ffentlichen Interesses den Teil des Auf-
wandes, der auf die Inanspruchnahme der Einrichtungen durch die Allge-
meinheit oder die Stadt entféllt. Der tbrige Teil des Aufwandes ist von den
Beitragspflichtigen zu tragen.

(2)  Der Anteil der Beitragspflichtigen am Aufwand gem. § 2 betragt

1. bei StraBen, die Uberwiegend dem Anliegerverkehr dienen 60 %

2. bei StraBen mit starkem innerdrtlichen Verkehr

a) fir Fahrbahnen, Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,

Bdschungen, Schutz- und Statzmauern 30 %

b) fir Rinnen und andere Einrichtungen der Oberflachen-
entwéasserung sowie flr Beleuchtungseinrichtungen 40 %

c) fir Randsteine, Schrammborde, Rad- und Gehwege
sowie Grlnanlagen als Bestandteil der Anlage 45 %

d) fir Parkflachen (auch Standspuren und Haltebuchten), 55 %

3. bei StraBen, die Uberwiegend dem Durchgangsverkehr dienen und bei Stra-
Ben im Sinne von § 47 Nr. 2 Nds. StraBengesetz (NStrG) (Gemeindever-bin-

dungsstraBen)

a) fir Fahrbahnen, Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicher-
heitsstreifen, Béschungen, Schutz- und Stitzmauern, 25 %

b) fir Rinnen und andere Einrichtungen der Oberflachen-
entwéasserung sowie flr Beleuchtungseinrichtungen 30 %

C) fir Randsteine und Schrammborde, Rad- und Gehwege,

Grlinanlagen als Bestandteil der Anlage 40 %

d) fr Parkflachen (auch Standspuren und Haltebuchten) 45 %

4. bei GemeindestraBen im Sinne von § 47 Nr. 3 NStrG
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(Wirtschaftswege) 60 %
5. beim Umbau von StraBen in FuBgéngerzonen 40 %
6. beim Umbau von StraBen zu verkehrsberuhigten WohnstraBen 45 %
(3)  Zuschusse Dritter sind, soweit der Zuschussgeber nichts anderes bestimmt

hat, zunachst zur Deckung des Anteils der Stadt zu verwenden.

(4) Die Gemeinde kann im Einzelfall durch erganzende Satzung von den Anteilen
in Abs. 1 abweichen, wenn wichtige Grinde flir eine andere Vorteilsregelung
sprechen.

§5

Vorteilsbemessung in Sonderféllen

Sind beim Ausbau von 6éffentlichen Einrichtungen mit Ausnahme der StraBen im

Sinne von § 47 Abs. 2 und 3 NStrG im Abrechnungsgebiet neben baulich, gewerb-

lich oder in vergleichbarer Weise nutzbaren Grundsticken auch in anderer Weise

nutzbare Grundstlicke (z.B. landwirtschaftlich nutzbare Grundstiicke) vorhanden, so
ist der Vorteil fur die zuletzt genannten Grundsticke nur halb so hoch zu bemessen
wie der Vorteil der Ubrigen Grundstiicke. Demgemas ist der umlageféhige Aufwand

im Verhaltnis der einfachen Frontlangen der in anderer Weise nutzbaren GrundstU-

cke und der doppelten Frontlangen der tbrigen Grundstiicke aufzuteilen.

§6
Verteilungsregelung

(1)  Der nach § 4 dieser Satzung auf die Beitragspflichtigen entfallende Anteil am
beitragsfahigen Aufwand wird auf die Grundstticke, denen die Mdéglichkeit der
Inanspruchnahme der Einrichtung einen besonderen wirtschaftlichen Vorteil
bietet, in dem Verhaltnis verteilt, in dem die Grundsticksflachen zueinander
stehen. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach MafB
und Art berlcksichtigt.

(2)  Als Grundstlcksflache im Sinne des Abs. 1 gilt:

1. bei Grundstiicken im Bereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
oder bereits als Satzung beschlossenen Planentwurfs die Flache, auf die sich
die bauliche oder gewerbliche Nutzungsfestsetzung bezieht

2. bei unbeplanten Grundstiicken, die baulich oder gewerblich genutzt werden
oder nutzbar sind,

a) wenn sie an die Einrichtung angrenzen, die Flache von der Einrichtung bis zu
einer Tiefe von hdéchstens 50 m,

b) wenn sie nicht an die Einrichtung angrenzen und lediglich durch einen zum
Grundstlick gehérenden Weg mit ihr verbunden sind, die Flache von dem der
Einrichtung nachstliegenden Punkt des Grundstiicks bis zu einer Tiefe von
héchstens 50 m.

Grundstucksteile, die lediglich die wegemaBige Verbindung zur 6ffentlichen
Einrichtung herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundsttickstiefe un-
berucksichtigt;

C) wenn Grundstlicke Gber die Grenze des Bebauungsplanes, die Grenzen des
als Satzung beschlossenen Planentwurfs oder die Tiefenbegrenzung von
50 m hinaus bebaut oder gewerblich genutzt sind oder bebaut oder gewerb-
lich genutzt werden kdnnen, die Flache von der Einrichtung oder dem ihr
nachstliegenden Punkt des Grundstlicks bis zum Ende der tatsachlichen oder
mdglichen Bebauung oder gewerblichen Nutzung.

3. bei beplanten oder unbeplanten Grundstiicken, die nicht baulich oder ge-
werblich, sondern nur in vergleichbarer Weise (z.B. Friedhéfe, Sport- und
Spielplatze, Freibader, Dauerkleingarten) nutzbar sind oder benutzt werden
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oder bei Grundstiicken, die nur in anderer Weise nutzbar sind (z.B. landwirt-
schaftlich genutzte Grundstlicke) die Gesamtflache des Grundstlicks.
Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksflache mit einem Nut-
zungsfaktor vervielfacht, der im einzelnen betragt:

bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutzbaren
Grundstlicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist 1,0
bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5
bei vier- und finfgeschossiger Bebaubarkeit 1,7
bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2,0

Als zulassige Zahl der Geschosse qilt die im Bebauungsplan festgesetzte
hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur
Grundflachen- und Baumassenzahlen aus, gilt als Geschosszahl die Baumas-
senzahl geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf die néchstfolgende volle
Zahl aufgerundet werden.

Ist im Einzelfall eine gr6Bere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden und
geduldet, so ist diese zugrunde zu legen.

Grundstlicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze gebaut werden dirfen,
gelten als eingeschossig bebaubare Grundstlcke.

Grundstticke, die nur in der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleich-
baren Weise genutzt werden oder nutzbar sind (z.B. Friedhofe, Sport- und
Spielplatze, Freibader, Dauerkleingarten), werden mit einem Nutzungsfaktor
von 0,5 ihrer gesamten Grundstiicksflache angesetzt.

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein Bebauungsplan weder die
Geschosszahl noch Grundflachen- noch Baumassenzahl festsetzt, ist

bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,

bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den
Grundstlicken in der naheren Umgebung Gberwiegend vorhandenen Ge-
schosse

mafBgebend.

Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht fest-
stellbar, werden je angefangene 2,80 m Héhe des Bauwerks als ein Vollge-
schoss gerechnet.

Sind in einem Abrechnungsgebiet auBer gewerblich genutzten Grundstiicken
oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes
oder nach § 34 BauGB in Kern-, Gewerbe- oder Industriegebieten liegen,
auch andere beitragspflichtige Grundstiicke vorhanden, erhéhen sich die in
Abs. 3 genannten Nutzungsfaktoren fir die in Kern-, Gewerbe- und Industrie-
gebieten liegenden Grundstlcke und die Grundstiicke, die gewerblich genutzt
werden, um je 0,5 und fir die Grundstlicke, die teilweise aber nicht Gberwie-
gend gewerblich genutzt werden, um je 0,25.

Gewerblich genutzten Grundstiicken stehen Grundstiicke gleich, die in &hnli-
cher Weise genutzt werden (z.B. Verwaltungs-, Schul-, Post- und Bahnhofs-
gebaude, Praxen fir freie Berufe).

§7

Verteilungsregelung fir GemeindestraBen im Sinne von § 47 Nr. 2 und 3 NStrG
Der auf die Anlieger des Abrechnungsgebietes entfallende Anteil an beitragsfahigem
Aufwand wird unter Beriicksichtigung der nachfolgenden Abséatze nach den Grund-
stlicksflachen verteilt.

(1)

Als Grundstlicksflache gilt die Gesamtflache des Grundstlickes im Sinne des
Grundbuchrechts.



(2)
(3)

aa)
bb)
cc)
b)
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Diese Grundstlcksflache wird mit einem Nutzungsfaktor vervielfaltigt.
Der Nutzungsfaktor betragt fur
Grundstlicke ohne Bebauung

mit Waldbestand oder wirtschaftlich nutzbaren Wasserflachen 2
bei Nutzung als Griinland, Acker- oder Gartenland 4
bei gewerblicher Nutzung (z.B. Bodenabbau 0.3.) 12

Grundstiicke mit Wohnbebauung, landwirtschaftlichen Hofstellen oder
landwirtschaftlichen Nebengebauden (z.B. Feldscheunen) flr eine

Teilflache, die durch die Breite der auf dem Grundstlick zusammen-
gehdrigen Bebauung und der Tiefe bis zu 50 m gebildet wird, 10
Fir die Restflache gilt Buchstabe a;

gewerblich genutzte Grundstiicke mit Bebauung fir eine Teilflache

mit einer Tiefe bis zu 100 m 20
FUr die Restflache gilt Buchstabe a.

Wird ein Grundstiick Uber die in Abs. 3 Buchstaben b und ¢ genannten Gren-
zen hinaus bebaut oder gewerblich genutzt, ist die Flache zwischen der 6f-
fentlichen Einrichtung und der Tiefe, die der tbergreifenden Bebauung oder
gewerblichen Nutzung entspricht, jedoch unter Berlcksichtigung der Ab-
standsvorschriften der Niedersachsischen Bauordnung, mit dem jeweiligen
Nutzungsfaktor zu vervielfaltigen.

Far die verbleibende Flache gilt Abs. 3a.

Als Grundsticksflache nach Abs. 3 Buchstaben b und ¢ wird die zwischen der
Grenze der 6ffentlichen Einrichtungen und einer im Abstand dazu in der je-
weils bestimmten Tiefe verlaufenden parallel liegende Flache zugrunde ge-
legt. Grenzt das Grundstiick nicht an die 6ffentliche Einrichtung, wird die Teil-

flache zwischen der der 6ffentlichen Einrichtung zugewandten Grund-  stlicksseite
und einer Parallelen dazu in der jeweils bestimmten Tiefe zugrun- de gelegt. Grund-
stlicksteile, die lediglich die regelmaBige Verbindung zur 6f-fentlichen Einrichtung
herstellen, bleiben mit der Bestimmung der Grund-  stlickstiefe unberlcksichtigt.

(6)

Grenzt ein Grundstiick an eine oder mehrere 6ffentliche StraBen i.S. des § 47
Nr. 3 NStrG sowie an straBenrechtlich nichtéffentliche, aber aufgrund 6ffent-
lich-rechtlicher EntschlieBung der Stadt bereitgestellte Wirtschaftswege, so ist
fir das Grundstlck, sofern es nicht gewerblich genutzt wird, bei der Berech-
nung des Beitrages die der Berechnung zugrunde zu legende Flache durch
die Anzahl der angrenzenden 6ffentlichen StraBen bzw. sonst von der Stadt
bereitgestellten Wirtschaftswege zu teilen; den dadurch entstehenden Ausfall
tragt die Stadt.

§8

Beitragspflichtige
Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbeschei-
des Eigentimer des Grundstlcks ist. Ist das Grundstick mit einem Erbbau-
recht belastet, so ist anstelle des Eigentiimers der Erbbauberechtigte bei-
tragspflichtig. Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei
Wohnungs- u. Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigenti-
mer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.
Der Beitrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstick, im Falle des Abs. 1
Satz 2 auf dem Erbbaurecht.

§9
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Entstehung der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit Beendigung der beitragsfahigen MaBnahme, in den
Fallen einer Aufwandsspaltung mit Beendigung der TeilmaBnahme, in den Fallen der
Bildung von Abrechnungsabschnitten mit der Beendigung des Abschnitts und in den
Fallen der Bildung von Abrechnungseinheiten mit Beendigung der gesamten bei-
tragsfahigen MaBnahme.

§10

Beitragsbescheid

Der Beitrag, der auf den einzelnen Beitragspflichtigen entfallt, wird durch schriftlichen
Bescheid festgesetzt.

§ 11

Aufwandsspaltung
Der Beitrag kann fir

1. den Grunderwerb und den Wert der von der Stadt bereitgestellten Grundsti-
cke,

2. die Freilegung,

3. die Fahrbahn, die Platze mit Randstein oder Schrammborden sowie den An-

schluss an andere Verkehrswege,

die Radwege oder einen von mehreren,

die Gehwege oder einen von mehreren,

die Rinnen und andere Entwéasserungseinrichtungen,

die Beleuchtungseinrichtungen,

die Parkplatze,

: die Grinanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaB-
nahme, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen wor-
den ist.

©o~ND oA

§12
Vorausleistungen und Ablésung

(1)  Sobald mit der Durchfiihrung der Bauarbeiten begonnen worden ist, kénnen
angemessene Vorausleistungen auf den voraussichtlichen Beitrag erhoben
werden.

(2)  Anstelle einer Vorausleistung kann die Beitragspflicht vor Entstehung abge-
I6st werden. Der Betrag einer Ablésung gem. § 6 Abs. 7 Satz 2 NKAG be-
stimmt sich nach der Héhe des voraussichtlich entstehenden und nach den
Vorschriften dieser Satzung zu erhebenden Beitrags. Ein Rechtsanspruch auf
Abldsung besteht nicht.

§13
Falligkeit
Die nach dieser Satzung erhobenen Beitrage und Vorausleistungen werden einen
Monat nach Bekanntgabe des Bescheides fallig.

§14
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Besondere Zufahrten

(1)  Mehrkosten flr zuséatzliche oder starker auszubauende Grundstickszufahrten
im 6ffentlichen Verkehrsraum sind keine beitragsféahigen Aufwendungen im
Sinne des § 2; auf ihre Anlegung durch die Stadt besteht kein Rechtsan-
spruch.

(2)  Die besonderen Zufahrten kénnen auf Antrag des Grundstiickseigentimers
oder des Erbbauberechtigten - vorbehaltlich der aufgrund anderer gesetzli-
cher Vorschriften erforderlichen Genehmigungen - auf dessen Rechnung er-
stellt werden, sofern die bestehenden oder die zu erwartenden Verkehrsver-
héltnisse dieses zulassen.

§ 15
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt zum 1. Juli 1988 in Kraft.

Ronnenberg, den 14.6.1988

STADT RONNENBERG

gez. Kruse gez. Lippold
- Blrgermeister - - Stadtdirektor -

Verdffentlicht im Amtsblatt fiir den Landkreis Hannover Nr. 27 vom 30.06.1988



